GEMEINDE NIEDERDORF

Kilchmattstrasse 5, 4435 Niederdorf

@ 061 965 30 40 / gemeinde@niederdorf.ch / www.niederdorf.ch

Einladung
Einwohnergemeindeversammlung

Montag, 15. Juni 2026, 19:00 Uhr
Mehrzweckhalle, Kilchmattstrasse 2

Traktanden:

1.

Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom 24. November 2025

Jahresrechnung 2025 der Einwohnergemeinde
inkl. Bericht der Geschafts- und Rechnungsprifungskommission

Kredit Gber 2,01 Mio. Franken fiir gemeinsames Wasserwerk z’'Hof und
Vertrag betreffend die Sicherung der Trink- und Léschwasserversorgung

der Gemeinden Oberdorf und Niederdorf mit Errichtung von Dienstbarkeiten

Projekt «Zukunft Feuerwehr Frenke — neues Magazin»
inkl. Bericht der Geschafts- und Rechnungspriifungskommission

Verkauf Teil der Stammparzelle Nr. 972 (GB Niederdorf), Im Wiedenacker 3

Verschiedenes

Im Anschluss an die Versammlung wird ein Apéro offeriert.

Niederdorf, im Mai 2026

Gemeinderat Niederdorf

Dieses Mitteilungsblatt kann ab 26. Mai 2026 auf der Gemeindeverwaltung bezogen oder auf der Ge-
meindewebseite www.niederdorf.ch heruntergeladen werden.

Mitteilungsblatt Nr. 192 vom 15. Juni 2026
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Traktandum 1
Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom 24. November 2025

Auszug aus dem Protokoll:

1.

Genehmigung Protokoll
Das Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom 16. Juni 2025 wird einstimmig geneh-
migt.

Budget 2026 der Einwohnergemeinde

inkl. Bericht der Geschafts- und Rechnungspriifungskommission

Das Budget 2026 der Einwohnergemeinde mit einem Aufwandiberschuss von CHF 573'250.00
wird mit 112 Ja-Stimmen bei 4 Enthaltungen genehmigt.

Aufgaben- und Finanzplan 2026 — 2030
Der Aufgaben- und Finanzplan 2026 bis 2030 wird zur Kenntnis genommen.

Wohniiberbauung Baumgartenareal — Baurechtsvertrag

Der vorliegende Baurechtsvertrag wird mit 93 Ja-Stimmen zu 8 Nein-Stimmen bei 15 Enthaltungen
genehmigt und dementsprechend der definierte Teil der Parzelle Nr. 84 (GB Niederdorf), Baum-
gartenareal, an die Investoren Peter Glnthert Architekten AG und Gysin Immobilien AG im Bau-
recht abgegeben.

Fusion des «Forstbetriebsverbands Dottlenberg» mit dem «Zweckverband Forstbetrieb
Frenkentdler» zum «Zweckverband Forstrevier Frenkentaler» und Auflésung des «Forstbe-
triebsverbands Dottlenberg»

Das Traktandum wird vom Gemeinderat zurickgenommen und von der Traktandenliste gestri-
chen.

Selbstandiger Antrag gemass § 68 des Gemeindegesetzes:
Geschwindigkeitsbeschriankung auf der Bennwilerstrasse und allen Gemeindestrassen in
Niederdorf auf Tempo 30 km/h

Der Kredit iber CHF 35'000.00 fir die Einfiihrung von Tempo 30 km/h auf den Gemeindestrassen
im Siedlungsgebiet inkl. der Arboldswilerstrasse wird mit 111 Ja-Stimmen zu 3 Nein-Stimmen bei
5 Enthaltungen erteilt.

Selbstandiger Antrag gemass § 68 des Gemeindegesetzes:

Verkehrsberuhigung Stolltenweg — Erheblicherklarung

Der selbstandige Antrag gemass § 68 des Gemeindegesetzes «Verkehrsberuhigung Stolltenweg»
ist mit 102 Ja-Stimmen zu 7 Nein-Stimmen bei 10 Enthaltungen als nicht erheblich erklart worden.

Projekt «Zukunft Feuerwehr Frenke — neues Magazin»

Aus der Versammlung wird der Antrag gestellt, dass das Projekt «Zukunft Feuerwehr Frenke —
neues Magazin» gemass § 99 Abs. 3 des Gesetzes Uber die Organisation und die Verwaltung der
Gemeinden (Gemeindegesetz, SGS 180) an die Geschafts- und Rechnungsprifungskommission
zur Vorberatung zu Uberweisen ist und dementsprechend das Geschaft zurlickzuweisen ist.
Die Versammlung stimmt dem Ruickweisungsantrag mit 68 Ja-Stimmen zu 30 Nein-Stimmen bei
17 Enthaltungen zu.
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9. Kredit iiber CHF 104'971.08 fiir Ubernahme Strassenverlingerung Kirschbliitenweg
Der Kredit iber CHF 104'971.08 fiir die Ubernahme der Strassenverlangerung Kirschbliitenweg
wird einstimmig erteilt.

10. Revision des Verwaltungs- und Organisationsreglements
Das Verwaltungs- und Organisationsreglement wird einstimmig genehmigt.

Das detaillierte Protokoll ist ab 26. Mai 2026 bei der Gemeindeverwaltung einsehbar.

Antrag
Der Gemeinderat beantragt der Einwohnergemeindeversammlung, das Protokoll der Einwohnerge-
meindeversammlung vom 24. November 2025 zu genehmigen.
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Traktandum 2
Jahresrechnung 2025 der Einwohnergemeinde Niederdorf
inkl. Bericht der Geschifts- und Rechnungspriifungskommission

Das Jahresrechnung 2025 schliesst bei einem Aufwand von CHF 9'372'944.29 und einem Ertrag von
CHF 9'377'649.62 mit einem Ertragsuberschuss von CHF 4'705.33 ab. Gegeniber dem budgetierten
Aufwandiberschuss von CHF 398'630.00 bedeutet dies eine Verbesserung um CHF 403'335.33. Die-
ses Ergebnis ware deutlich héher ausgefallen, wenn der Gemeinderat nicht von der Mdglichkeit Ge-
brauch gemacht hatte, eine finanzpolitische Reserve von CHF 400'000.00 zu bilden. Ohne diese Ein-
lage hatte die Rechnung mit einem Ertragstiberschuss von CHF 404'705.33 abgeschlossen.

Mit dem Instrument einer finanzpolitischen Reserve soll die finanzpolitische Steuerung der Gemeinden
erleichtert werden, indem in guten Zeiten eine finanzielle Reserve gebildet werden kann, von welcher
in schlechten Zeiten profitiert werden kann. Eine solche Reserve darf nur im Umfang des Ertragstber-
schusses der Jahresrechnung gebildet werden. Sie wird vom Gemeinderat vorgeschlagen, bereits ver-
bucht, entsprechend erlautert und zusammen mit der Genehmigung der Jahresrechnung beschlossen.

Massgebenden Einfluss auf das positive Ergebnis haben die beiden Landverkaufe «Mettlen» und einer
Baurechtsparzelle, aus welchen — nach Abzug der bilanzierten Buchwerte — ein Ertrag von insgesamt
732'000 Franken verbucht werden konnte.

Erfreulich ist auch der Finanz- und Lastenausgleich, welcher sich im Vergleich zum budgetierten Betrag
um rund 100'000 Franken erhdht hat.

Bei den Steuereinnahmen konnte der Budgetwert des aktuellen Jahres leicht tbertroffen werden. Hin-
gegen musste bei den Steuern aus den Vorjahren eine Korrektur von rund 300'000 Franken vorgenom-
men werden. Zudem erhdhten sich die Steuerabschreibungen um 35'000 Franken.

Bei der Kindes- und Erwachsenenschutzbehdrde (KESB) stiegen die Fallkosten um 16'000 Franken
und die Behérdenkosten um 51'000 Franken an.

Die Lohnkosten (Lohne inkl. Sozialbeitragen) der Primarschul-Lehrkrafte erhéhten sich um 109'000
Franken. Mit den erhaltenen Taggeldrickerstattungen von 76'000 Franken kénnen diese Mehrkosten
auf einen Nettoaufwand von 33'000 Franken reduziert werden.

Der Mehraufwand bei den Pflegefinanzierungskosten von 123'000 Franken konnte mit den Rickerstat-
tungen von bereits geleisteten Pflegefinanzierungskosten im Betrag von 233'000 Franken mehr als
kompensiert werden. Es resultiert sogar ein Nettoertrag von 110'000 Franken.

Bei der EL-Finanzierungslicke konnte der Budgetwert um 127'000 Franken unterschritten und zudem
29'000 Franken an Ruckerstattungen verbucht werden.

Per 1. Januar 2026 weist die Gemeinde eine finanzpolitische Reserve von 2,1 Mio. Franken (inkl. der
vorgeschlagenen Einlage in der Rechnung 2025) und einen Bilanziiberschuss von 6,7 Mio. Franken
aus. Somit verfligt die Gemeinde Uber ein Eigenkapital von 8,8 Mio. Franken.
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Die nachstehende Aufstellung zeigt die Herkunft der Einnahmen und deren Verwendung flr die 6ffent-
lichen Aufgaben inkl. prozentualer Verteilung in der Jahresrechnung 2025 auf (inkl. den Spezialfinan-
zierungen Wasser, Abwasser und Abfall):
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Die Spezialfinanzierungen schliessen wie folgt ab:

» Wasserversorgung Verlust CHF
» Abwasserbeseitigung Verlust CHF
»  Abfallbeseitigung Verlust CHF

Nachstehend die folgenden Auszige:

o  Ergebnisibersicht mit Erfolgsrechnung und Investitionsrechnung
e  Zusammenzug Bilanz

o  Ergebnis Erfolgsrechnung nach Artengliederung

e Ergebnis Erfolgsrechnung nach Funktionen

o Ergebnis Investitionsrechnung nach Artengliederung

e  Ergebnis Investitionsrechnung nach Funktionen

o  Bericht der Geschafts- und Rechnungsprifungskommission

NIEDERDORF LABT ...
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isi i Gemeinde Niederdorf
ErgebnlSUberSICht Buchungsperiode 2025
Rechnung 2025 Budget 2025 Rechnung 2024
Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag
ERFOLGSRECHNUNG 9'372'944.29 9'377'649.62 8'692'530 8'293'900 9'063'804.65 8'079'933.95
+ Betriebliches Ergebnis: Aufwandiiberschuss 456'118.31 478210 1'050'212.80
Ertragsuberschuss
+ Ergebnis aus Finanzierung:  Aufwandiiberschuss
Ertragsliberschuss 860'823.64 79'580 66'342.10
= Operatives Ergebnis (Betrieb Aufwandlberschuss 398'630 983'870.70
& Finanzierung) Ertragsiiberschuss 404'705.33
+ Ausserordentliches Ergebnis: Aufwandiiberschuss 400'000.00
Ertragstberschuss
= Gesamtergebnis (operativ Aufwandiiberschuss , 398'630 983'870.70
& ausserordentlich) Ertragsiiberschuss 4'705.33
INVESTITIONSRECHNUNG 1'020'298.27 262'900 897'684.74 210'702.22
Zunahme der Nettoinvestitionen 1'020'298.27 262'900 686'982.52
Abnahme der Nettoinvestitionen
BILANZ 21'186'236.05 21'186'236.05 21'743'888.02 21'743'888.02
Bilanziiberschuss / Bilanzfehlbetrag 6'733'307.09 6'728'601.76
Zusammenzug der Bilanz Gemeinde Niederdorf
Buchungsperiode 2025
Bestand per Zunahme Abnahme Bestand per
1.1.2025 31.12.2025
1 AKTIVEN 21'743'888.02 29'766'356.76 30'324'008.73 21'186"236.05
10 FINANZVERMOGEN 14'946'457.98 28'726'802.94 29'909'611.33 13'763'649.59
14 VERWALTUNGSVERMOGEN 6'797°430.04 1'039'553.82 414'397.40 7'422°586.46
Allgemeiner Haushalt 5'109'250.89 349'297.00 329'760.55 5'128'787.34
Spezialfinanzierung Wasserversorgung 1'659'346.20 679'172.27 65'277.80 2'273'240.67
Spezialfinanzierung Abwasserbeseitigung 3'134.90 11'084.55 14'219.45
Spezialfinanzierung Abfallbeseitigung 25'698.05 5'139.60 20'558.45
2 PASSIVEN 21'743'888.02 15'070'265.70 15'627'917.67 21'186'236.05
20 FREMDKAPITAL 10'027'336.00 14'665'560.37 15'554'951.42 9'137'944.95
29 EIGENKAPITAL 11'716'552.02 404'705.33 72'966.25 12'048'291.10
Allgemeiner Haushalt 8'469'720.06 404'705.33 8'874'425.39
> Bilanziiberschuss/Bilanzfehlbetrag 6'728'601.76 4705.33 6'733'307.09
> Neubewertungsreserve/PK-Bilanzfehlbetrag
> Vorfinanzierungen
> Fonds und privatrechtliche Zweckbindungen
> Finanzpolitische Reserve 1'741'118.30 400'000.00 2'141'118.30
Spezialfinanzierung Wasserversorgung 206'397.76 45'641.95 160'755.81
Spezialfinanzierung Abwasserbeseitigung 2'908'160.92 22'580.80 2'885'580.12
Spezialfinanzierung Abfallbeseitigung 132'273.28 4'743.50 127'529.78
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Gemeinde Niederdorf
Erfolgsrechnung Buchungsperiode 2025
Einwohnergemeinde Rechnung 2025 Budget 2025 Rechnung 2024
Artengliederung Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag
Einwohnergemeinde 9'377'649.62 9'377'649.62 8'692'530 8'293'900 9'063'804.65 9'063'804.65
398'630
3 Aufwand 9'372'944.29 8'692'530 9'063'804.65
30 Personalaufwand 3'141'019.54 3'009'530 3'294'704.36
31 Sach- Ubriger Betriebsaufwand 1'845'009.45 1'822'150 1'783'087.98
33 Abschr. Verwaltungsvermégen 357'208.35 330200 367'378.60
34 Finanzaufwand 108'179.81 107'970 121'877.85
35 Einlagen Fonds/Spezialfinanz- 102'964.97
ierungen
36 Transferaufwand 3'069'119.53 2'977'250 2'982'863.00
38 Ausserordentlicher Aufwand 400'000.00
39 Interne Verrechnungen 452'407.61 445'430 410'927.89
4 Ertrag 9'377'649.62 8'293'900 8'079'933.95
40 Fiskalertrag 3'428'888.38 3'690'000 3'479'935.01
41 Regalien und Konzessionen 12'428.00 8'750 13'022.00
42 Entgelte 1'325'890.05 825'550 1'086'170.19
43 Verschiedene Ertrage 36'366.55 52'811.30
44 Finanzertrag 969'003.45 187'550 188'219.95
45 Entnahmen Fonds-/Spezial- 72'966.25 60720 13'069.60
finanzierungen
46 Transferertrag 3'079'699.33 3'075'900 2'835'778.01
49 Interne Verrechnungen 452'407.61 445'430 410'927.89
9 Abschluss 4'705.33 983'870.70
90 Abschluss 4'705.33 983'870.70
Gemeinde Niederdorf
Erfolgsrechnung Buchungsperiode 2025
Rechnung 2025 Budget 2025 Rechnung 2024
Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag
0 Allgemeine Verwaltung 959'634.24 167'891.01 945'450 107'950 1'020'213.22 129'311.79
Nettoaufwand 791'743.23 837'500 890'901.43
1 Oeffentliche Sicherheit 537'312.54 133'015.60 422'750 135100 557'807.03 143'481.25
Nettoaufwand 404'296.94 287'650 414'325.78
2 Bildung 3'145'895.61 323'857.09 2'990'480 242'350 3'199'470.52 400'491.35
Nettoaufwand 2'822'038.52 2'748'130 2'798'979.17
3 Kultur und Freizeit 75'480.71 900.00 80'400 100 85'070.45 90.00
Nettoaufwand 74'580.71 80'300 84'980.45
4 Gesundheit 1'327'471.05 374'882.60 1'152'550 152'800 1'231'673.45 154'351.45
Nettoaufwand 952'588.45 999'750 1'077'322.00
5 Soziale Wohlfahrt 1'059'247.68 243'778.80 1'293'500 255'350 1'179'951.63 222'604.85
Nettoaufwand 815'468.88 1'038'150 957'346.78
6 Verkehr 690'191.81 138'078.46 703'200 113'200 656'593.42 89'526.82
Nettoaufwand 552'113.35 590'000 567'066.60
7 Umwelt und Raumplanung 929'186.75 807'601.30 849'700 727'450 831'892.04 740'326.34
Nettoaufwand 121'585.45 122'250 91'565.70
8 Volkswirtschaft 24°247.70 12'309.30 27'700 8'600 19'172.75 13'509.85
Nettoaufwand 11'938.40 19'100 5'662.90
9 Finanzen und Steuern 624'276.20 7'175'335.46 226'800 6'551'000 281'960.14 6'186'240.25
Nettoertrag 6'551'059.26 6'324'200 5'904'280.11
Total 9'372°944.29 9'377'649.62 8'692'530 8'293'900 9'063'804.65 8'079'933.95
Ertragsiiberschuss 4'705.33
Aufwandiiberschuss 398'630 983'870.70
Total 9'377°649.62 9'377'649.62 8'692'530 8'692'530 9'063'804.65 9'063'804.65
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iti Gemeinde Niederdorf
Investitionsrechnung B inasporose 2085
Einwohnergemeinde Rechnung 2025 Budget 2025 Rechnung 2024
Artengliederung Ausgaben Einnahmen Ausgaben Einnahmen Ausgaben Einnahmen
5 Investitionsausgaben 1'020'298.27 262'900 1'108'386.96
1'020'298.27 262'900 1'108'386.96
50 Sachanlagen 948'293.02 185'000 862'898.09
52 Immaterielle Anlagen 16'392.35 15'000 672.15
56 Eigene Investitionsbeitréage 55'612.90 62'900 34'114.50
59 Abschluss Investitionsrechnung 210'702.22
6 Investitionseinnahmen 1'020'298.27 1'108'386.96
63 Investitionsbeitrage eigene 210'702.22
Rechnung
69 Abschluss Investitionsrechnung 1'020'298.27 897'684.74
Investitionsrechnung Gemeinde Niederdorf
Buchungsperiode 2025
Rechnung 2025 Budget 2025 Rechnung 2024
Ausgaben Einnahmen Ausgaben Einnahmen Ausgaben Einnahmen
1 Oeffentliche Sicherheit 55'612.90 62'900 34'114.50
Nettoaufwand 55'612.90 62'800 34'114.50
2 Bildung 33'984.85 111'593.60
Nettoaufwand 33'984.85 111'5693.60
6 Verkehr 227'136.25 110'000 160'257.52 92'416.57
Nettoaufwand 227'136.25 110'000 67'840.95
7 u It und R planung 703'564.27 90'000 591'719.12 118'285.65
Nettoaufwand 703'564.27 90'000 473'433.47
Total 1'020'298.27 262'900 897'684.74 210'702.22
Zunahme der Nettoinvestitionen 1'020'298.27 262'900 686'982.52
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GEMEINDE NIEDERDORF

Geschafts- und Rechnungspriafungskommission

BERICHT DER GESCHAFTS- UND RECHNUNGSPRUFUNGSKOMMISSION
NIEDERDORF AN DIE GEMEINDEVERSAMMLUNG VOM 15. JUNI 2026

Allgemeine Prafungen

In unserer Doppelfunktion als Geschafis- und Rechnungspriufungskommission der Ein-
wohnergemeinde Niederdorf haben wir vom 1. Juli 2025 bis zum 30. Juni 2026 insbe-
sondere die folgenden Geschafte geprift:

Prufung der vorliegenden Jahresrechnung 2025 und Besprechung der Resul-
tate mit der Verwaltung und einer Delegation des Gemeinderates

Detaillierte Prifung des Budgets 2026 (mit separater Berichterstattung an die
Gemeindeversammiung vom 24. Movember 2025)

Einsichtnahme in die Gemeinderatsprotokolle

Prufung won Dokumenten und der Rechnung der Versorgungsregion
Waldenburgertal plus

Allgemeine Geschaftsprifungen und Besprechungen mit dem Gemeinderat zu
aktuellen Themen

Spezialprifung «Projekt Zukunft Feuerwehr Frenke — neues Magazin» gestitzt
auf eine Beschlussfassung an der EGVY vom 24 11.2025 mit separater Bericht-
erstattung an die Gemeindeversammiung vom 15. Juni 2026

Uber die Ergebnisse unserer Priifungen wurde der Gemeinderat laufend informiert.
Diskussionspunkte wurden mit der Verwaltung oder dem Gemeinderat besprochen.

Rechnungsabschluss Einwohnergemeinde 2025

Als gesetzliche Kontrollstelle haben wir die Rechnung der Einwohnergemeinde
Niederdorf fir das Geschaftsjahr 2025 mit Bilanz und Erfolgsrechnung sowie der
Investitionsrechnung gepruft und halten folgendes fest:

- Fur die Erstellung der Jahresrechnung ist der Gemeinderat verantwortlich.

- Unsere Prufung erfolgte nach brancheniblichen Standards (HRM2), wonach eine
Prufung so zu planen und durchzufihren ist, dass wesentliche Fehlaussagen in der
Jahresrechnung mit angemessener Sicherheit erkannt werden.

- Wir priften die Posten der Jahresrechnung mittels Analysen und Erhebungen auf
der Basis von Stichproben. Ferner beurteilten wir die Anwendung der massgebli-
chen gesetzlichen Bestimmungen, die wesentlichen Bewertungsentscheidungen so-
wie die Darstellung der Jahresrechnung als Ganzes.

Die vorliegende Jahresrechnung 2025 der Einwohnergemeinde Miederdorf schliesst mit
einem kleinen Ertragsiuberschuss von CHF 4'705 ab. Budgetiert war ein Aufwand-
Uberschuss von CHF 398'630.
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GEMEINDE NIEDERDORF

Geschafts- und Rechnungsprifungskommission

N

Bei der Detailanalyse des Jahresabschlusses 2025 sind uns folgende Punkie speziell
aufgefallen, die wir nachstehend kurz kommentieren:

« Bei der Rubrik Offentliche Ordnung und Sicherheit sind gegeniber dem Budget
hdhere Nettokosten im Ausmass von + CHF116'000 angefallen. Mehrausgaben re-
sultierten insbesondere bei den Fall- und Behdrdenkosten der KESB.

+ Bei der Gesundheit stiegen die stationaren Pflegefinanzierungskosten weiter an
(+ CHF 123'000). Weil in diesemn Bereich Ruckerstattungen im Ausmass von
CHF 233'000 geltend gemacht werden konnten, resultierte erfreulichenweise trotz-
dem eine Abnahme der Nettobelastung. In der ambulanten Pflege fallt der weitere
Kostenanstieg im Bereich der pflegenden Angehérigen auf. Hier haben sich die
entsprechenden Beitrage an private Spitexanbieter in kKlrzester Zeit vervielfacht (im
Vergleich zum Vorjahreswert + CHF 56'000).

= |m Bereich der sozialen Sicherheit (Sozialhilfe) konnte die Nettobelastung erfreu-
licherweise substantiell vermindert werden (- CHF 223'000). Dazu beigetragen ha-
ben insbesondere die Minderaufwendungen beil der EL-Finanzierungslicke und in
diesem Bereich nicht budgetierte Rlckerstattungen.

= Bei den Steuereinnahmen aus den Vorjahren resultierten erneut Minderertrage
(Steuerabschreibungen, Korrekturen, zu hohe Steuerabgrenzungen Vorjahre). Die
bisherigen Annahmen bei den Steuerabgrenzungen auf der Basis der Angaben des
Kantons waren emeut zu optimistisch. Diese Effekte haben das Jahresergebnis
2025 erneut sehr stark belastet (- CHF 309'000). Mit leicht hdheren Steuerertragen
im Berichtsjahr und hdheren Einnahmen aus dem horizontalen Finanzausgleich
konnten diese negativen Effekte zumindest teilweise kompensiert werden.

= Durch den Landverkauf «Mettlen» und den Verkauf einer Baurechtsparzelle re-
sultierten a. o. Ertrage von gesamthaft CHF 732'000. Nur dank dieses ausseror-
dentlichen Faktors resultierte in der Jahresrechnung 2025 staft eines Fehlbetrages
von CHF 398'630 ein Ertragsuberschuss von CHF 404'705 (Ergebnisverbesserung
somit CHF 803'335). Der Gemeinderat beantragt aufgrund dieses Uberschusses die
Einlage in die finanzpolitische Reserve im Ausmass von CHF 400'000, was wir
ausdricklich unterstitzen (Korrigierter Ertragsuberschuss somit CHF 4'705).

Bei den Spezialfinanzierungen resultierten folgende Ergebnisse:

+ \Wasserversorgung: Aufwandiberschuss von CHF 45'642
+ Abwasserbeseitigung: Aufwandiberschuss von CHF 22'581
= Abfallbeseitigung: Aufwandiberschuss von CHF 4744

Das Eigenkapital der Einwohnergemeinde Niederdorf erhohte sich von
CHF 11'71€'552 um CHF 331'739 und betragt per 31.12.2025 CHF 12'048'291.
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GEMEINDE NIEDERDORF

Geschafts- und Rechnungsprafungskommission

3

Finanzielle Gesamtentwickiung
Die folgende Ubersicht zeigt den Saldo der laufenden Rechnung der Gemeinde
Niederdorf Uber den Zeithorizont 2016 — 2025 (jeweils Budget und Rechnung):

Gemeinde Niederdorf f Saldo laufende Rechnung 2016 - 2025
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Erganzende Bemerkungen zur Tabelle

R 2017: Ohne Bericksichtigung der Aufldsung der Meubewertungsresene nach HRM2
R 2019: Ohne Berlcksichtigung der Neubewertung der Grundstiicke

R 2021/2223; Ohne Berlcksichtigung der Entnahme aus der finanzpolitischen Reserve

R 2025 Ohne Berlicksichtigung der Einlage in die finanzpolitische Reserve und ohne

Beriicksichtigung der Landverkaufe (Ausklammerung der exogenen Faktoren)

Wenn alle exogenen Faktoren im Rechnungsjahr 2025 ausgeklammert werden (Land-
verkaufe, Einlage in die finanzpolitische Reserve), ist der Saldo der laufenden Rech-
nung wie in den vorangehenden Jahren negativ (CHF -327'000). Die Anstrengungen
Zur Verbesserung des Finanzhaushalts durfen nach Ansicht der GRPK deshalb nicht
nachlassen, damit nicht weiter von der Vermogenssubstanz gezehrt werden muss.

Aufgrund der Prufungsergebnisse empfehlen wir der Gemeindeversammiung,
die vorliegende Jahresrechnung 2025 der Einwohnergemeinde Niederdorf zu
genehmigen.

Miederdorf, im Mai 2026 Geschafts- und
Rechnungsprufungskommission
sig. Urs Roth [Prasident)
sig. Erika Bucher (Vizeprasidentin)
sig. JOrg BUrgin
sig. Hansjérg Thommen
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Die Jahresrechnung 2025 ist ab 26. Mai 2026 auf der Gemeindewebseite abrufbar und bei der Ge-
meindeverwaltung einsehbar.

Antrag

Der Gemeinderat beantragt der Einwohnergemeindeversammlung, die Jahresrechnung 2025 der Ein-
wohnergemeinde Niederdorf mit einem Ertragstberschuss von CHF 4'705.33 inkl. einer Einlage in die
finanzpolitischen Reserve Gber CHF 400'000.00 zu genehmigen.
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Traktandum 3

Kredit iiber 2,01 Mio. Franken fiir gemeinsames Wasserwerk z’Hof und
Vertrag betreffend die Sicherung der Trink- und Lé6schwasserversorgung
der Gemeinden Oberdorf und Niederdorf mit Errichtung von Dienstbarkeiten

Ausgangslage

Im Kontext der regionalen Planung der Wasserversorgung im Waldenburgertal wird den z’Hofquellen,
welche von den Gemeinden Oberdorf und Niederdorf gemeinsam genutzt werden, aber auf dem Gebiet
der Gemeinde Oberdorf liegen, eine grosse Bedeutung zugemessen.

In der neu organisierten, regionalen Wasserversorgung werden die Quellen ein zentrales Standbein
nicht nur fir die Versorgung der eigenen Bevdlkerung, sondern auch fiir jene der umliegenden Gemein-
den darstellen (kantonale Wasserstrategie Region 7).

Leider ist die Qualitat einzelner zZ’Hofquellen aufgrund der Geologie und weiterer bekannter Faktoren
nicht ausreichend, um einzig mit einer UV-Entkeimung aufbereitet werden zu kénnen. Deshalb muss
in Zukunft die Wasserqualitat einerseits durch bereits eingeleitete Schutzmassnahmen im Einzugsge-
biet und andererseits durch die Einrichtung einer mehrstufigen Aufbereitung verbessert werden, um
dem Stand der Technik zu gentgen.

Die Gemeinden Oberdorf und Niederdorf haben sich per Gemeinderatsbeschluss bereit erklart, auch
in der zukunftigen Versorgung der Region mit Trinkwasser als Lieferanten zur Verfligung zu stehen und
die dazu erforderlichen Massnahmen umzusetzen.

Das 2024 abgeschlossene Bauprojekt fur eine Aufbereitungsanlage mit Enthartung wurde 2025 von
der Gemeindeversammlung in Oberdorf zur Uberarbeitung zuriickgewiesen. Daraufhin wurde das Pro-
jekt Uberarbeitet und optimiert. Im Rahmen der Uberarbeitung wurde der Aufbereitungsprozess stark
vereinfacht und die Stufe zur Enthartung des Quellwassers weggelassen. Da das Gebaude praktisch
unverandert beibehalten wurde, besteht bzgl. der Platzverhaltnisse die Moglichkeit, eine Enthartung
oder eine andere Aufbereitungsstufe in der Zukunft nachzuristen. Leider kann das Anliegen der Nie-
derddrfer Bevolkerung einer Enthartungsanlage fir die gesamte Wasserversorgung aus finanziellen
Grunden im Moment nicht realisiert werden.

Zukiinftige Wasserversorgung
Die Wasserversorgungen Oberdorf und Niederdorf wollen in Zukunft verstarkt zusammenarbeiten. Fir
die zuklinftige Versorgung der beiden Gemeinden ist folgendes Konzept vorgesehen:

e Versorgung von Oberdorf und Niederdorf durch das neue Wasserwerk z’Hof (1. Standbein)

e Versorgung von Oberdorf und Niederdorf via Nordanschluss (2. Standbein), falls Wasserproduk-
tion z’'Hof ausfallt oder nicht ausreicht

e Niederdorf erstellt das Ersatzreservoir fir das Reservoir Kalchofen auf der gleichen Héhe wie das
Reservoir Thommeten von Oberdorf

e Ein Teil der Loschwasserreserven von Niederdorf wird von Oberdorf vorgehalten

¢ Im Normalbetrieb werden die Wasserversorgungsnetze von Oberdorf und Niederdorf getrennt be-
trieben (Loschklappe im WW z’Hof geschlossen)

o Bei einem Loschfall in Niederdorf wird die Léschklappe im WW z’Hof gedéffnet

e Die Loschklappe muss ebenfalls gedffnet werden, wenn Oberdorf via Niederdorf Wasser vom
Nordanschluss bezieht
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o Die Notwendigkeit einer Reservoirausgleichssteuerung fir die gegenseitigen Wasserlieferungen
wird durch Niederdorf gepruift

Da auf eine Trinkwasserspeicherung im neuen Wasserwerk verzichtet wird und die Wasseraufberei-
tung zur optimalen Ausnutzung der Quellschittung und aus verfahrenstechnischen Griinden moglichst
kontinuierlich bei konstantem Durchsatz betrieben werden sollte, muss die Reservoirbewirtschaftung in
Oberdorf und Niederdorf so angepasst werden, dass das neue WW z’Hof méglichst rund um die Uhr
Wasser in die beiden Netze einspeisen kann.

Zukiinftige Wasseraufbereitung

Das neue WW z’Hof soll kiinftig das Wasser der insgesamt 4 Quellen (3 von Oberdorf und 1 von Nie-
derdorf) gemeinsam gemass dem Stand der Technik und den Anforderungen des Amts fir Lebensmit-
telsicherheit und Veterinarwesen (ALV) aufbereiten.

Das Konzept des neuen Wasserwerks z’Hof kann wie folgt zusammengefasst werden:

e  Nutzung aller 4 Quellen (z’Hof Nord, zZ’Hof West, Martinsmatt und z’Hof Niederdorf)

e Aufbereitung des gemischten Quellwassers mittels Vorfilter, Ultrafiltration und UV- Desinfektion
e Die Quellen kdnnen einzeln verworfen werden

o Die Reinwasserbecken beim WW z’'Hof dienen als Pumpenvorlagen. Ein Ausgleich von Ver-
brauchsschwankungen in den Netzen kann mit den vorgesehenen Volumen nicht gewahrleistet
werden

e Einspeisung des aufbereiteten Trinkwassers ins Netz Oberdorf und ins Netz Niederdorf

Das Aufbereitungsgebaude wird auf der Parzelle 515 in Oberdorf BL errichtet. Dieser Standort erlaubt
es, das Quellwasser mit minimalem Aufwand fur die Zuleitung zentral zu sammeln und aufzubereiten.

Kosten

Die Gemeindeversammlung vom 19. September 2022 hat fir die neue Wasserversorgung einen Kredit
von 3,4 Mio. Franken bewilligt. In diesem Kredit sind der Nordanschluss Bachmatten, das neue Reser-
voir Kalchofen sowie verschiedene Wasserleitungen enthalten. Darin nicht enthalten ist die Investition
in das Wasserwerk z’'Hof (von damals geschatzten 2 Mio. Franken), welches durch Oberdorf finanziert
und Uber den Wasserpreis mit Niederdorf hatte abgerechnet werden sollen.

Infolge der Diskussionen in Oberdorf betreffend dieser Investition ist der Gemeinderat Niederdorf zur
Erkenntnis gelangt, dass es flr die Realisierung der gemeinsamen neuen Wasserversorgung von Vor-
teil ware, wenn sich Niederdorf zur Halfte an diesen Investitionskosten beteiligen wiirde. Dies entgegen
dem bisherigen Finanzierungsmodell, wonach Oberdorf diese Investition alleine tragen sollte.

Im Gegenzug soll sich Oberdorf mit ebenfalls 50 % an den Investitionskosten fur den Nordanschlusses
Bachmatten beteiligen.

Beide Gemeinderate von Oberdorf und Niederdorf haben diesem Finanzierungsmodell zugestimmt.
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Der aktuelle Kostenvoranschlag basiert auf Erfahrungswerten ahnlicher Projekte und Richtofferten von
Unternehmern. Die Kostengenauigkeit betragt + 10 %, Kostenstand April 2026.

Position Kosten in CHF
Baumeisterarbeiten Hochbau 423'000.00
Baumeisterarbeiten Tiefbau 480'000.00
Spezialtiefbau 40'000.00
Erdverlegte Rohrleitungen 120'000.00
Schlosserarbeiten inkl. Drucktiren 70'000.00
Innenausbau (Turen, Fenster, Bodenbelage) 120'000.00
Fassade mit Aussenddmmung 80'000.00
Flachdacharbeiten inkl. Vordach 80'000.00
Subtotal Bau 1'413'000.00
Verfahrenstechnik 1'240'000.00
Krananlagen 13'000.00
Elektroinstallationen Haustechnik, Anbindung Leitsystem WV, Signalkabel 110'000.00
Heizung, Liftung, Klima 104'000.00
Sanitéar inkl. Druckerhéhungsanlage 60'000.00
Photovoltaik-Anlage Dach 50'000.00
Subtotal Bau und Ausriistung 2'990°'000.00
Unvorhergesehenes (10 %) 300'000.00
Honorare und Baunebenkosten (ab Ausschreibung) 330'000.00
Anschlussgebuhren EBL, Kanalisation 100'000.00
Projektkosten, exkl. MwSt. 3'720'000.00
MwSt. 8,1 %, gerundet 300'000.00
Total Projektkosten inkl. MwSt. 4'020'000.00

Die verfahrenstechnische Ausristung wurde bereits im Laufe der Projektierung &ffentlich ausgeschrie-
ben. Dies stellt sicher, dass in der Realisierung keine grésseren Anderungen bzgl. Verfahrenstechnik
mehr zu erwarten sind.

Im Vergleich zum Projekt mit Enthartung konnten die Investitionskosten um ca.13 % gesenkt werden.

NIEDERDORF LABT ...



GEMEINDE NIEDERDORF Seite 17

Betriebskosten

Die Betriebskosten beziehen sich auf den aktuellen Wasserbedarf von Oberdorf und Niederdorf (ca.
1'000 m®/Tag).

Zu den reinen Betriebskosten sind als weitere Komponente der laufenden Kosten die Wartungs- und
Unterhaltskosten in der Gréssenordnung von ca. 1 % der Investitionskosten hinzuzufligen (darunter
fallen auch allfallige Service-Vertrage).

Die nachstehende Tabelle gibt einen Uberblick (iber die erwarteten jahrlichen Betriebskosten:

Tabelle 1: Zusammenstellung der jihrlichen Betriebskosten fiir eine Wasserproduktion von 365'000 m3 pro Jahr

Position Anzahl pro Einheit Einheits- | Kosten pro Bemerkung

Jahr preis (CHF | Jahr (CHF)
Membranersatzkosten UF 0.067 Ersatz UF-Membr. 44'850 2'990| Erwartete Standzeit 15 Jahre
Div. Verbrauchstmaterial 1 pauschal 2'000 2'000|UV-Lampen, Filterkartuschen
Abwassergebihren 1'600 m’ 14 2'240
Strombezug extern 97'000 kWh 0.2 19'400(PV-Anlage berticksichtigt
Analysen und Gebtihren 1 pauschal 3'000 3'000
Betriebswart 1 pauschal 15'000 15'000[Annahme ca. 3 h pro Woche
Total 44'630
Total pro m’ 0.12

Wasserpreis gegeniiber heute
Bei diesen Zahlen handelt es sich um eine Schatzung aufgrund der aktuell bekannten Preise. Erst wenn
die definitive Bauabrechnung vorliegt, kann der genaue Wasserpreis berechnet werden.

Mehrkosten Wasserpreis auf- | CHF 1.44 mit Abschreibungen 30 | Jahrliche Mehrkosten
grund Aufbereitung z'Hof, An-| Jahre (Bauten) und 15 Jahre (Tech- | (bei 230 m3Jahr fur 4
schluss Nord, neuem Reservoir | nik), 80 Jahre (Leitungen) Betriebs- | Personen): CHF 343.00
und Leitungsbau kosten Aufbereitung (ohne RO, aber
(Bezug ca. 191'000 m?®/J., mit PW fur das Reinwasser), Betriebs-
wovon 12'000 aus PW Nord) kosten PW Nord, Einkaufspreis Bu-
bendorf (1.67/m?), Betriebskosten Re-
servoir, 1.5% Zinsen, inkl. MwSt. (fur
die Investitionen).

Preisberechnung (in CHF):
2.30 + 1.44 = CHF 3.74 plus 1,5%
(0.05) = 3.79 exkl. MwSt. 2.6 %

Termine
Fir die Realisierung des WW z’Hof wird mit einer Bauzeit von ca. 12 Monaten gerechnet.

Das Terminprogramm sieht vor, dass im 1. Quartal 2027 das Baugesuch eingereicht wird. Parallel zum
Bewilligungsverfahren werden die Ausschreibungen durchgefiihrt und die Ausfihrungsprojektierung
abgeschlossen. Bei einem Baustart im August 2027 kann eine Inbetriebnahme im 3. Quartal 2028 er-
folgen.
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Vertrag betreffend die Sicherung der Trink- und Léschwasserversorgung der Gemeinden Ober-
dorf und Niederdorf

Die Gemeindeversammlung vom 19. September 2022 hat flir eine neue gemeinsame Wasserversor-
gung mit der Gemeinde Oberdorf mit den Teilprojekten «Nordanschluss Bachmatten», «Reservoir Kal-
chofen» und «Leitungsbau» einen Kredit Uber 3.4 Mio. Franken beschlossen. Die Investition des Was-
serwerks z’Hof mit einer neuen Pump- und Aufbereitungsanlage sollte damals durch die Gemeinde
Oberdorf finanziert werden.

Dies hat sich unterdessen geandert, so dass nun beide Gemeinden das gemeinsame Wasserwerk
finanzieren wollen (siehe vorgangige Erlduterungen).

Mit dem Nordanschluss Bachmatten kann der ganzen Talschaft die Mdglichkeit des Wasserbezugs aus
einer hydrologisch von den z’Hofquellen weitgehend unabhangigen Ressourcen im Sinne eines zwei-
ten Standbeins gegeben werden. Damit dies gewahrleistet werden kann, muss vorgangig noch ein
gegenseitiger Wasserlieferungsvertrag mit der Gemeinde Hdlstein abgeschlossen werden.

Mit der Umsetzung von dieser Wasserstrategie ist ein Vertrag betreffend die Sicherung der Trink- und
Léschwasserversorgung der Gemeinden Oberdorf und Niederdorf abzuschliessen. Gegenstand dieses
Vertrages ist, dass die gemeinsame Wasserversorgung z’'Hof der Wasserversorgung Oberdorf und der
Wasserversorgung Niederdorf Trinkwasser aus dem gemeinsam betriebenen Wasserwerk z’Hof liefert
und im Gegenzug in Mangellagen Trinkwasser aus dem gemeinsamen Pumpwerk Bachmatten erhal-
ten, welches von beiden Wasserversorgungen betrieben wird.

Darin wird ebenfalls die Abgeltung der anfallenden Kapital- und Betriebskosten zwischen den Gemein-
den geregelt.

Der vorliegende Vertrag und der vorerwahnte Kredit sind sowohl von der Einwohnergemeindever-
sammlung Oberdorf als auch von Niederdorf zu genehmigen.
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E" Gemeinde Oberdorf BL
@ Gemeinde Niederdorf BL

Stand 30.03.2026 — definitive Version

OFFENTLICHE URKUNDE

uber einen

Vertrag

betreffend die Sicherung der Trink- und Loschwasser-
versorgung der Gemeinden Oberdorf und Niederdorf
mit Errichtung von Dienstbarkeiten

o

Hiermit wird notariell beurkundet, dass zwischen der

Einwohnergemeinde Oberdorf,

UID CHE-115.093.063, mit Sitz in Oberdorf BL, hier handelnd und vertreten
durch den Gemeinderat, dieser wiederum vertreten durch Herm Piero
Grumelli, Gemeindeprasident, von Oberdorf BL, in Oberdorf BL, und Frau
Rikita Senn, Gemeindeverwalterin, von Oberdorf BL, in Oberdorf BL,

als Eigentimerin der Parzellen 515, 524 und 1392, Grundbuch Oberdorf BL,
Dienstbarkeitsbelastete und Dienstbarkeitsberechtigte (im Folgenden WV
Oberdorf),

und der

Einwohnergemeinde Niederdorf,

UID CHE-115.093.034, mit Sitz in Niederdorf BL (im Folgenden WV
Miederdorf), hier handelnd und vertreten durch den Gemeinderat, dieser
wiederum vertreten durch Herrn Martin Zarcher, Gemeindeprasident, von
Miederdorf BL, in Niederdorf BL, und Herrn Philipp Thiring,
Gemeindeverwalter, von Miederdorf BL, in Oberdorf BL,

als Eigentimerin der Parzelle 197, Grundbuch Niederdorf BL,
Dienstbarkeitsbelastete und Dienstbarkeitsberechtigte (im Folgenden WV Nie-
derdorf),

Seite 1 von 14

NIEDERDORF LABT ...



GEMEINDE NIEDERDORF Seite 20

folgender Verirag mit Errichiung von Dienstbarkeiten abgeschlossen wird:

Praambel

Die Einwohnergemeinden von Oberdorf und Miederdorf verwirklichen ein gemeinsames Projekt
mit einer Wasseraufbereitungsaniage und einem Pumpwerk. Sie kommen dberein, dass die
Investitionen, der Unterhalt, der Wasserbezug und die NMutzung des Projekts, zusammen und
aquivalent getragen werden. Aufgrund dessen vereinbaren die Parteien was folgt:

1. Allgemeine Bestimmungen
Artikel 1
Gegenstand " Das gemeinsame Wasserwerk z’Hof (WW z'Hof) liefert der WV

Miederdorf und der WV Oberdorf gemass den nachfolgenden
Bestimmungen Trinkwasser. Im Gegenzug erhalten die WV Miederdorf
und Oberdorf in Mangellagen Trinkwasser aus dem gemeinsam
betriebenen Pumpwerk Bachmatten (PW MNordanschluss).

? Dariiber hinaus lagert die Einwohnergemeinde MNiederdorf ihre
Léschwasserreserve in das Reservoir Thommeten aus. Die
Einwohnergemeinde Oberdorf gestattet diese Auslagerung der
Lischwasserreserve in das gemeindeeigene Reservoir Thommeten
gegen eine entsprechende Geblhr geméass diesem Vertrag.

Artikel 2

Grundsatz " Die beiden Einwohnergemeinden sind Bauherrinnen und halftige
Besitzerinnen der gemeinsamen Produktionsanlage z'Hof (WW z'Hof)
sowie des gemeinsamen Schachtbauwerks Bachmatten (PW
Mordanschiuss). Die jahrlich anfallenden Betriebskosten fliessen in eing
Gesamtrechnung. Der Grund und Boden wird kostenlos zur Verfligung
gestelit. Die Steusrung der Trinkwasseranlagen gehdrt zur gemeinsamen
Produktionsanlage und wird jeweils hilftig von den Parteien getragen; die
Steusrung der Gemeindewasserversorgung selbst ist hingegen Aufgabe
der jeweiligen Einwohnergemeinde.

2 Das gemeinsame WW z'Hof liefert den beiden WYV Niederdorf und
Oberdorf Trinkwasser aus den gemeinsam genutzten Wasservorkommen
der Z’Hofquellen (92.11 A und 92.12 A) und der Martinsmattquelle (90.7
A}, soweit dies die gemeinsamen Anlagen, die verfligbare Wassermenge
und die Qualitat gestatien. Im Momalbeirieb beziehen die WYV MNiederdor?
und die WV Oberdorf Trinkwasser prioritdr aus dem gemeinsamen WW
Z'Hof.

¥ Die Eigentimer der Quellfassungen/Brunnstuben verpflichtzn sich,

diese nach den sinschlagigen Mormen und Regeln der
Trinkwasserversorgung (SVGW) zu unterhalten.

4 Der Rohwasserbezug ab Quellen erfolgt unentgeltiich.

*Die WV Cberdorf liefert der WV Niederdorf Loschwasser aus dem
Reservoir Thommeten gegen eine jahrliche Gebihr gemass diesem
Wertrag.

% Das gemeinsame PW Nordanschluss liefert den WY Niederdorf und
Oberdorf in einer Mangellage Trinkwasser, soweit dies das gemeinsame
PW Mordanschluss, die verfligbare Wassermenge und die Qualitat
gestatten. Eine Mangellage kann beispielsweise durch einen Ausfall des
WW z'Hof verursacht werden.

Seite Z von 14
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Verragsgrundlagen

Wasserbezugsrechie

Abnahmemenge

Wassergualitat

Einschrankung der
Wazszerlisferungen

Ausschluss von
Entzchadigungsansprichen

Artikel 3
Dieser Vertrag basiert auf folgenden Grundlagen:

a. Ubersichtsplan vom X% 202% mit den Einspeise- und
Kontrollpunkten am WW z'Hof (Anhang 1)

b. Prognostizierte Bezugsmengen der beteiligten Gemeinden gemass der
regionalen Planung bis ins Jahr 2030 {Anhang 2)

c. Gemeinsames Konzept zur Trinkwasserversorgung in schweren
Mangellagen (Anhang 3)

d. Situationsplan (Geoview-Auszug) betreffend Lage des Reservoirs
Thommeten, rosa eingezeichnet, Massstab 1:500 (Anhang 4).

e Situationsplan (Geoview-Auszug) betreffend Lage des Mordanschluss
Bachmatten, rosa eingezeichnet, Massstab 1:500 (Anhang 5).

Artikel 4

' Die Wasserversorgungen (WW z'Hof und PW Mordanschluss) liefern
sich gegenseitig nach bestem Vermbgen die Wassermengen, die zur
Abdeckung des Oblichen Wasserbedarfs erforderlich sind.

? Bei Wassermange! erfolgt die Aufteilung der Wassermengen gemass
dem gemeinsamen Konzept zur Trinkwasserversorgung in schweren
Mangellagen (Anhang 3).

Artikel 5

" Die Gemeinden Niederdorf und Oberdorf beziehen ihren gesamten
Trinkwasserbedarf ab dem gemeinsamen WW z'Hof bzw. ab dem
gemeinsamen PW MNordanschluss.

? Die Abrechnung der Trinkwassernutzung erfolgt nach effektivem Bezug
(ohne Kapitalkosten).

? Die WV Oberdorf stellt der WV Miederdorf eine Loschwasserreserve aus
dem Reservoir Thommeten von 250 m3 immer bereit.

Artikel 6

Die Qualitat des Trinkwassers muss immer den Bestimmungen der
Eidgendssischen Lebensmittelgesetzgebung entsprechen (Prifung durch
das Kantonale Labor). Bei Hinweisen auf QualitAtseinschrankungen
erfolgt eine umgehende Information an die Wasserbeziiger.

Artikel 7

" Die Wasserversorgung z'Hof kann die Wasserlieferungen bei Katastro-
phen, Wartungsarbeiten und anderen unvorhersehbaren Behinderungen
der Wassergewinnung oder -férderung voribergehend einschranken.

2 Sie kann die Lieferung bei Leitungsbrichen oder bei Erneusrungs-,
Unterhalts- oder Reparaturarbeiten wvoribergehend auch ganz unter-
brechen.

! Sie sorgt dafir, dass die Unterbriche oder Einschrankungen die
Bezugerversorgung nicht unverhaltnismassig belasten. Sie kindigt
Einschrankungen oder Unterbriiche wenn vorhersehbar vorher an und
sprechen sich mit den Wasserbezligern (Kommunikation durch
Gemeinden) ab.

Artikel &

Die Parteien schliessen Entschadigungsanspriche wegen verminderter
Qualitat und Menge des gelieferten Trinkwassers und Unterbrichen oder
Einschrankungen der Wasserlieferung aus, soweit dies gesetzlich
Zulassig ist.
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2. Technische Bestimmungen

Wasserabgabestellen,
Druck, Leistung

Verbindungsanlagen,
Wassermessung

Artikel 9
' Die Anschlussstellen fir die Wasserabgabe befinden sich an der
Austritistelle des gemeinsamen WW z'Hof gemass Plan im Anhang 1.

? Die Abgabeleistung an den Wasserabgabestellen richtet sich nach dem

Wasserbedarf, welcher von den Speicheranlagen Thommeten (Oberdorf)
und Kalchofen (Miederdorf) an die Steuerungen der Wassenversorgungen
gemeldet wird und betragt maximal:

50 m¥*h fur die Abgabe vom gemeinsamen WW z'Hof an die WV Nieder-
dorf (entsprechend der Mennleistung der Aufbereitungsanlage) sowie

50 m¥*h fir die Abgabe vom gemeinsamen PW Nordanschluss an die WW
Oberdorf (entsprechend der maximalen Pumpleistung des Pumpwerks).

* Die Wasserversorgungen (WW z'Hof und PW Nordanschluss) verpflich-
ten sich, das Trinkwasser mit dem erforderichen Abgabedruck
bereitzustellen.

Artikel 10

' Ab der Wasserabgabestelle WW z'Hof unterhalten die
Wasserversorgungen eigene Leitungen bis zu den Reservoirs
Kalchofen und Thommeten bzw. zu den Dorfnetzen. Ab der
Wasserabgabestelle PW Mordanschiuss wird das Wasser durch das
Metz WV Niederdorf bis zur definierten Ubergabestelle mit
Messeinrchtung zum Metz WY Oberdorf geleitet. Die definierte
Ubergabestelle mit Messeinrichtung gehért technisch zum PW
Mordanschluss.

? Die Wasserversorgungen (WW Z'Hof und PW Nordanschiuss) messen
an den Wasserabgabestellen das bezogene Wasser. Die Messung ist
s0 einzurichten, dass der Lieferumfang gemass Artikel 4 und 5
kontrolliert werden kann. Die Wasserversorgungen geben den Vertretern
der Partnenversorgung das jederzeitige Zutrittsrecht zu den Messstellen.

* Die Ubertragung der Messwerte in die Leitzentralen der Vertragsparteien
und die dafiir notwendigen Installationen in den Messschachten und in
den Leitzentralen sind Sache jeder Vertragspartei.

4 Jedem Vertragspartner ist es zu Kontrollzwecken jederzeit freigesteli,
Ablesungen am Wassermesser vorzunehmen. Ferner kann jede Partei
eine Uberpriifung der Messeinrichtungen verlangen, wobei fiir nicht
periodische Prifungen diejenige Partei die Kosten Obernimmt, welche das
Ergebnis der Prifinstanz ins Unrecht setzf.

5 Steht fest, dass sine Messeinrichtung nicht oder fehlerhaft funktioniert
hat, wird der Verbrauch wie folgt ermittelt:

Fiir den Zeitraum der fehlerhaften oder ausgefallenen Messung wird der
Tagesdurchschnittwert des letzten Monats, in welchem die Messung
mutmasslich noch korrekt funktionierte, beigezogen.

& Die fur den Wassernverbrauch verbauten Wasserzahler (MID) sind
gemass Richtlinien und Empfehlungen SVGW zu warten und zu eichen.

3. Dienstbarkeiten (Personaldienstbarkeiten)

Wasserbezugsrechte
Gemeinde Niederdorf

Artikel 11

' Die Einwohnergemeinde Oberdorf BL, als Eigentimerin der Parzellen Mr.
515 und 524, Grundbuch Oberdorf BL (WW z'Hof), rdumt der
Einwohnergemeinde Miederdorf Wasserbezugsrechte fir Trinkwasser ein.

Diese Wasserbezugsrechte sind im Grundbuch der Gemeinde Oberdorf
EL als Personaldienstbarkeiten wie folgt einzutragen:
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Wasserbezugsrecht
Gemeinde Oberdorf

Mebenleistungspflichten

Auf Parzelle Nr. 515:

Last Wasserbezugsrecht fur Trinkwasser gemass Beleg
zugunsten der Einwochnergemeinde Miederdorf, UID CHE-115.053.034
berechtigte Person: Einwochnergemeinde Miederdorf, UID CHE-115.093.034

Auf Parzelle Mr. 524

Last Wasserbezugsrecht fur Trinkwasser gemass Beleg
zugunsten der Einwohnergemeinde Miederdorf, UID CHE-115.053.034
berechtigte Person: Einwohnergemeinde Miederdorf, UID CHE-115.093.034

2 Die Einwoh nergemeinde Oberdorf BL, als Eigentimerin der Parzelle Nr.
1392, Grundbuch Oberdorf BL (Reservoir Thommeten), réumt der
Einwohnergemeinde Niederdorf (berdies ein Wasserbezugsrecht fir
Loschwasser im Rahmen der Léschwasserversorgung MNiederdorf ein.

Dieses Wasserbezugsrecht ist im Grundbuch der Gemeinde Oberdorf BL
als Personaldienstbarkeit wie folgt einzutragen:

Auf Parzelle Mr. 1392

Last Wasserbezugsrecht fur Léschwasser gemass Beleg
2ugunsien der Einwohnergemeinde Miederdorf, UID CHE-115.093.034
berechiigte Person: Einwochnergemeinde Miederdorf, UID CHE-115.093.034

* Diese Dienstbarkeiten sind iibertragbar und werden auf die Dauer der
Existenz der Anlagen und deren allfalligen Ersatz eingeraumt.

* Die Eintragung dieser Dienstbarkeiten im Grundbuch wird hiermit be-
antragt.

Artikel 12

' Die Einwoh nergemeinde MNiederdorf BL, als Eigentimerin der Parzelle Nr.
[=] (PW Mordanschluss), Grundbuch Niederdorf BL, rAumt der
Einwohnergemeinde Oberdorf ein Wasserbezugsrecht ein.

?Dieses Wasserbezugsrecht ist im Grundbuch der Gemeinde Miederdorf
BL als Personaldienstbarkeit wie folgt einzutragen:

Auf Parzelle Nr. [«]:
Last Wasserbezugsrecht fur Trinkwasser gemass Beleg

zugunsten der Eimwohnergemeinde Oberdorf, UID CHE-115.093.063
berechiigte Person: Einwchnergemeinde Oberdorf, UID CHE-115.053.063

* Diese Dienstbarkeit ist ibertragbar und wird auf die Dauer der Exis-
tenz der Anlage und deren allfalligen Ersatz eingerdumt.

* Die Eintragung dieser Dienstbarkeiten im Grundbuch wird hiermit be-
antragt.

Artikel 13

Es gelten die Mebenleisungspflichten gemass den Bestimmungen
dieses Vertrags.
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4, Finanzielle Bestimmungen

4.1 Wasserwerk z’Hof (WW z'Hof)

Erstellung neves
Wasserwerk z'Hof

Bauabrechnung

Kapitalkosten
Investition

Betriebs-,
Wartungs-, und
Unterhaltskosten

Zukinftige
Investitionen

Artikel 14

'Die  beiden Einwohnergemeinden sind Bauherrinnen und halftige
Besitzerinnen des neuen Wasserwerks z'Hof (WW z'Hof) und beteiligen sich
halftig an den Investitionskosten.

2 Die Beschaffung des flir den Bau des neuen Wasserwerks z'Hof
erforderlichen Kapitals ist Sache beider Einwohnergemeinden.

Artikel 15

Die Bauabrechnung ist unmittelbar nach Fertigstellung des neusn
Wassenwerks z'Hof durch die Gemeinde Oberdorf zu erstellen.

Artikel 16

! Die Kapitalkosten (Abschreibungs- und Verzinsungskosten) werden
durch beide Einwohnergemeinden separat gehandhabt und fliessen nicht
in eine gemeinsame Rechnung ein, sondern werden durch die jeweilige
Partei eigenstandig gehandhabt.

Artikel 17

' Betreiberin des gemeinsamen WW z'Hof ist die Betriebskommission WwW
Z’Hof und PW Mordanschluss. Diese setzt sich zusammen aus

- den Brunnenmeistern der beiden Gemeinden.

- den Leitern Bauwesen der beiden Gemeinden.

- den ressortverantwartlichen Gemeinderdten der beiden Gemeinden.

Die gemass VYorschriften des Bundes, Kantons und der Herstellerfirmen
erforderlichen Unterhalts- und Wartungsarbeiten sind von der
Betriebskommission im Rahmen des Budgets auszufihren oder zu
veranlassen.

2 Die effektiven jahrlichen Kosten fur Betrieb (inkl. Verwaltungsaufwand),
Wartung und Unterhalt des gesamien Wasserwerks z'Hof und dessen
Einrichfungen, werden zwischen der WV Miederdorf und Oberdorf nach
jeweiligem Wasserbezug aufgeteilt. FUr das Cluellwasser z’'Hof beider
Einwohnergemeinden, welches wvollumfinglich zur Wassergewinnung
Schnittstelle Produktionsanlage zur Verflgung gestelit wird, erfolgt keine
Verrechnung.

* Die Betriebskommission WW z'Hof und PW Mordanschluss bzw. die
Standortgemeinde Oberdorf kann von der WV Miederdorf guartalsweise
Akontozahlungen fir die Unterhaltskosten erheben.

* Die Betriebskommission WW z'Hof und PW Mordanschluss bzw. die
Standortgemeinde Oberdorf erstellt die definitive Abrechnung bis 15.
Februar des auf das Rechnungsjahr folgenden Jahres.

® Die Betriebskommission WW z'Hof und PW MNordanschluss bzw. die
Standortgemeinde Oberdorf erstellt bis 30.06. ein Budget Gber die zZu
erwartenden Kosten im folgenden Rechnungsjahr.

Artikel 18

! Investitionen bedirfen der Zustimmung der Gemeinderate von Miederdorf
und Oberdorf.

2 Die Kostenaufteilung zwischen der WV Miederdorf und Oberdorf erfolgt
gemass Artikel 14.
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4.2 Pumpwerk Bachmatten (PW Nordanschluss)

Kosten Ausbau PW
Mord

Bauabrechnung

Kapitalkosten
Investition

Betriebs-,
Wartungs-, und
Unterhaltskosten

Zukinftige:
Investitionen

Artikel 19

' Die beiden Einwohnergemeinden sind Bauherrinnen und hélftige
Besitzerinnen des neuen Pumpwerk Bachmatten (PW Mordanschliuss) und
beteilligen sich halftigp an den Investitionskosten.

Z Die Beschaffung des fur den Bau des PW MNordanschluss sowie der
erforderlichen Werkleitungen und Anlagen erforderlichen Kapitals ist Sache
beider Einwohnergemeinden.

Artikel 20

Die Bauabrechnung ist unmittelbar nach Fertigstellung des Ausbaus PVW
Mord die Gemeinde Miederdorf zu erstellen.

Artikel 21

' Die Kapitalkosten (Abschreibungs- und Verzinsungskosten) werden
durch beide Einwohnergemeinden separat gehandhabt und fliessen nicht
in eine gemeinsame Rechnung ein, sondern werden durch die jeweilige
Partei eigenstindig gehandhabt.

Artikel 22

! Betreiberin des gemeinsamen PW Mordanschluss ist die
Betriebskommission WW z'Hof und PW Mordanschliuss. Diese setzt sich
FUsammen aus

- den Brunnenmeistern der beiden Gemeinden.

- den Leitern Bauwesen der beiden Gemeinden.

- den ressortverantwortlichen Gemeinderéten der beiden Gemeinden.
Die gemass Vorschriften des Bundes, Kantons und der Herstellerfirmen
erforderlichen Unterhalts- und Wartungsarbeiten sind von der
Betriebskommission im Rahmen des Budgets auszufiihren oder Zu
veranlassen.

% Die effektiven jahrlichen Kosten fir Betrieb (inkl. Verwaltungsaufwand),
Wartung und Unterhalt des gesamten Pumpwerks und dessen
Einrichtungen, werden anhand der vom Siatistischem Amt BL erfassten
Einwohnerzahl (Stand per 30.09) des jeweiligen Rechnungsjahres auf die
Einwohnergemeinden verteilt.

* Die Betriebskommission WW z'Hof und PW Nordanschluss bzw. die
Standortgemeinde Miederdorf kann von der WY Oberdorf quartalsweise
Akontozahlungen fur die Unterhaltskosten erheben.

* Die Betriebskommission WW z'Hof und PW Nordanschluss bzw. die
Standortgemeinde Miederdorf erstellt die definitive Abrechnung bis 15.
Februar des auf das Rechnungsjahr folgenden Jahres.

® Die Betriebskommission WW z'Hof und PW Nordanschluss bzw. die
Standortgemeinde Miederdorf erstellt bis 30.06. ein Budget Gber die zu
emnwartenden Kosten im folgenden Rechnungsjahr.

Artikel 23

! Investitionen bediirfen der Zustimmung der Gemeinderdte von Miederdorf
und Oberdorf.

? Die Kostenaufteilung zwischen der WV Niederdorf und Oberdorf erfolgt
gemass Artikel 19.
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4.3 Reservoir Thommeten

Entschadigung
Wasserbezugsrecht
fur Loschwasser

Artikel 24

' Fir die Gewadhrung des Wasserbezugsrechts fir Loschwasser im
Rahmen der Lischwasserversorgung der Gemeinde Niederdorf aus dem
Reservoir Thommeten entrichtet die Einwohnergemeinde Miederdorf eine
jahrliche Entschadigung von CHF 6'615.— (in Worten
sechstausendsechshundertfliinfzehn Schweizerfranken) exkl. MwSt.
indexiert nach BKIL

’Die Entschadigung ist jeweils per 15. Februar des auf das Rechnungsjahr
folgenden Jahres zahlbar.

* Der Unterhalt des Reservoirs Thommeten erfolgt durch die
Grundeigentimerin Einwohnergemeinde Oberdorf auf deren Kosten.

* Die Dienstbarkeitsbelastete gestattet der dienstbarkeitsberechtigten
Einwohnergemeinde MNiederdorf bzw. den von ihr beaufiragten Personen
den ungehinderten Zugang zum Grundstiick fir das Wasserbezugsrecht.

b, Schlussbestimmungen

Vertragsdauer,
Kiindigung

Rechtsnachfolge

Streitigkeiten

Zustimmung
Gemeindeversamm
lung

Artikel 25

! Dieser Vertrag gilt auf unbestimmte Zeit. Die Vertragsparteien kénnen
diesen Verirag erstmals nach Ablauf von 50 (finfzig) Jahren mit einer
Kiindigungsfrist von drei (3) Jahren auf das Ende eines Kalenderjahres
oder in beidseitigem Einverstandnis kindigen.

2.-i!"tni:hamngr:=.~n dieses Vertrages durch gemeinsame Ubereinkunft bediir-
fen der offentlichen Beurkundung.

*Vorbehalten bleiben Anderungen dieses Vertrages durch gerichtliches
Urteil.

Artikel 26

! Die Vertragsparteien sind berechtigt und verpflichtet, die Rechte und
Pflichten aus diesem Vertrag auf einen Rechtsnachfolger mit
Weiterlberbindungspflicht zu Ubertragen, der in gleicher Weise wie der
Rechtsvorganger die Wasserversorgung betreibt und Uber die
erforderlichen personellen, technischen und finanziellen Mittel hiezu,
insbesondere auch fir die Erfiillung dieses Verrages, verfligt. Ein solcher
Rechtsnachfolger tritt automatisch in die Rechte und Pflichten dieses
Vertrags ein.

2 Vorbehalten bleibt eine Meuordnung der Tragerschaft von
Wasserversorgungen durch das dbergeordnete offentliche Recht.

Artikel 27

! Streitigkeiten aus diesem Vertrag entscheiden die
Verwaltungsjustizbehérden. Es gelten die Bestimmungen des
Verwaliungsverfahrensgeseizes Basel-Landschaft (Vw\VG).

2 Bis zur rechtskraftigen Erledigung eines Rechtsstreites dirfen weder die
Wasserlieferungen, noch die Bezahlung der bezogenen Leistungen sistiert
werden.

Artikel 28

! Die Gemeindeversammliung der Gemeinde Oberdorf BL hat mit
vorliegendem Protokollauszug vom [Datum] der [Anzahl]
Gemeindeversammiung vom [Datum] das vorliegende Rechtsgeschaft
genehmigt.
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Inkrafiireten

Beginn der
Wasserlieferungen

Keine weiteran
Abreden

Beurkundungs- und
Grundbuchgebiihren

Eintragungs-
ermachtigung

Identitat umd
Handlungsfahigkeit

 Die Gemeindeversammlung der Gemeinde Niederdorf hat mit
vorliegendem Protokollauszug vom [Datum] der [Anzahl]
Gemeindeversammlung vom [Datum] das vorliegende Rechtsgeschaft
genehmigt.

Artikel 29
Dieser Vertrag tritt per Eintragung im Grundbuch (Tagebuch) in Kraft.

Artikel 30

Der Beginn der gegenseitigen Wasserlieferungen nach den Vorgaben
dieses Vertrags erfolgt mit der Inbetriebnahme des WW zZ’Hof (0L 202%)
bzw. mit der Inbetriebnahme des PW MNord (ks 202%). Der Wasserbezug
fur Lischwasser aus dem Reservoir Thommeten erfolgt ab sofort.

Artikel 31

Die Vertragsparteien erklaren auf die ausdrickliche Frage hin, dass sie
hinsichtlich des Entgeltes fiir die hierunter vereinbarten Leistungen und
Gewahrung von Dienstbarkeiten ausserhalb dieses Vertrages keine
weiteren Abreden getroffen haben.

Artikel 32

Die Gebihren fir diese Beurkundung werden von den eingangs aufge-
fihrten Vertragsparteien je zur Halfte getragen. Gemass § 9 Abs. 1
GebV sind sie jedoch von der Grundbuchgebiihr grundsétzlich befreit.

Artikel 33

Der instrumentierende Motar wird hiermit beauftragt und erméachtigt,
beim Grundbuchamt, die Eintragung der Dienstbarkeiten vorzunehmen.

Artikel 34

Die Vertragsparteien bzw. deren Vertreter haben sich durch giltigen
Ausweis identifiziert. Mach den gemachten Wahrnehmungen erschei-
nen die Parteien bzw. deren Vertreter als handlungsfahig. Sie erklaren
mit ihrer Unterschrift, dass weder irgendwelche Einschréankungen ihrer
Handlungsfahigkeit bestehen noch Verfahren zur Einschrankung der
Handlungsfahigkeit im Gange sind.
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& & &

DIESE OFFENTLICHE URKUNDE iber einen Dienstbarkeitsvertrag wird nach geschehener Lesung
von den Veriragsparteien bzw. deren Vertreter als vollstandig und richtig abgefasst genehmigt und
unterzeichnet, worauf der Notar sie unter Beifligung des Motariatsstempels ebenfalls unterzeichnet
und datiert.

Liestal, den
Die Vertragsparteien:

Einwohnergemeinde Oberdorf

Piero Grumelli
Gemeindeprasident

Rikita Senn
Gemeindeverwalterin

Einwohnergemeinde Niederdorf

Martin Zircher
Gemeindeprasident

F'h|||ppThunng ..........................
Gemeindeverwalter
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Anhang 1 — Ubersichtsplan
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Anhang 2 - Planung 2030
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Anhang 3 — Konzept zur Trinkwasserversorgung in schweren
Mangellagen fiir die Gemeinden Oberdorf und Niederdorf

(gemass Verordnung Uber die Sicherstellung der Trinkwasserversorgung in schweren Mangellagen
(WTM) vom 19. August 2020)

[folgt]
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Anhang 4 - Situationsplan Reservoir Thommeten, Massstab 1:500

[folgt]
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Die Gemeinderate Oberdorf und Niederdorf haben folgendes beschlossen:

1.

10.

Niederdorf beteiligt sich zur Halfte an den Investitionskosten des neuen gemeinsamen Wasser-
werks z’Hof Oberdorf von total CHF 4'020'000.00 mit einem Betrag von CHF 2'010'000.00. Die
effektiven jahrlichen Kosten flir Betrieb (inkl. Verwaltungsaufwand), Wartung und Unterhalt werden
zwischen der WV Niederdorf und Oberdorf nach jeweiligem Wasserbezug aufgeteilt.

Oberdorf beteiligt sich zu zur Halfte an den Investitionskosten des gemeinsamen Schachtbau-
werks Bachmatten (Nordanschluss) von total CHF 300'000.00 mit einem Betrag von
CHF 150'000.00. Die effektiven jahrlichen Kosten fiir Betrieb (inkl. Verwaltungsaufwand), Wartung
und Unterhalt werden anhand der vom Statistischem Amt BL erfassten Einwohnerzahl (Stand per
30.09.) des jeweiligen Rechnungsjahres auf die Gemeinden verteilt.

Die gemeinsam zu je 50 % finanzierten Bauwerke (Wasserwerk z’Hof Oberdorf und Schachtbau-
werk Bachmatten, Nordanschluss) sind nach Fertigstellung zu je 50 % im Besitz der Gemeinden
Oberdorf und Niederdorf.

Der Grund und Boden, der fiir die Bauwerke benétigt wird, wird durch die Gemeinde als Besitzerin
kostenlos zur Verfiigung gestellt.

Die Steuerung der Trinkwasserversorgung gehoért zur gemeinsamen Produktionsanlage und wird
somit zu je 50 % der Errichtungskosten getragen und gehdért dann beiden Gemeinden zu je 50 %
(die Steuerung der Gemeindewasserversorgung ist hingegen Aufgabe der einzelnen Gemeinde).

Die Abschreibungs- und Verzinsungskosten der Kapitalaufnahmen der beiden Gemeinden fliessen
nicht in die gemeinsame Rechnung der beiden Bauwerke ein, sondern werden durch die jeweilige
Gemeinde eigenstandig gehandhabt.

Fir das Quellwasser z’Hof beider Gemeinden, welches vollumfanglich zur Wassergewinnung
Schnittstelle Produktionsanlage zur Verfligung gestellt wird, erfolgt keine Verrechnung.

Der «Ausgangs-Wasserpreis» der gemeinsamen Produktionsanlage ist flr beide Gemeinden im-
mer derselbige in gleicher Hohe.

In der neu zu schaffenden Betriebskommission sind jeweils der verantwortliche Brunnenmeister,
der Leiter Bauwesen und der ressortverantwortliche Gemeinderat der beiden Gemeinden vertre-
ten, welche jahrlich z. H. der beiden Gemeinderate das Budget, Rechnung und die Investitionen
gemass dem Stand der Technik SVGW beantragen.

Die Gemeinden Oberdorf und Niederdorf regeln die Investitionen, den Unterhalt, den Wasserbe-
zug und die Nutzung der Bauwerke im «Vertrag betreffend die Sicherung der Trink- und Lésch-
wasserversorgung der Gemeinden Oberdorf und Niederdorf mit Errichtung von Dienstbarkeiten».

Antrag
Der Gemeinderat beantragt der Einwohnergemeindeversammlung,

1.

fur die 50 % Beteiligung am Wasserbauwerk z’Hof Oberdorf einen Kredit von CHF 2'010'000.00
zu genehmigen.

den Vertrag betreffend die Sicherung der Trink- und Ldschwasserversorgung der Gemeinden
Oberdorf und Niederdorf mit Errichtung von Dienstbarkeiten zu genehmigen.
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Traktandum 4
Projekt «Zukunft Feuerwehr Frenke — neues Magazin»
inkl. Bericht der Geschifts- und Rechnungspriifungskommission

Ausgangslage

Fir den Betrieb der Feuerwehr und die Erreichung der Schutzziele sind die Einwohnergemeinden zu-
standig. Die 2003 aus den Ortsfeuerwehren Holstein, Niederdorf, Lampenberg und Bennwil entstan-
dene Verbundfeuerwehr Frenke stellt die Erfiillung des Grundeinsatzes sicher. Falls nétig, wird sie von
der Stutzpunktfeuerwehr unterstitzt. Dank des Verbunds kénnen fir alle beteiligten Gemeinden das
Tagespikett gesichert, Doppelspurigkeiten behoben und Kosten gesenkt werden.

Personell ist die Feuerwehr Frenke gut aufgestellt, ebenso gentigt der Materialbestand. Doch bezliglich
der Magazine besteht seit langerem Handlungsbedarf, mittlerweile wird er vom kantonalen Feuerwehr-
inspektorat beider Basel (FWIbB) anlasslich des Inspektionsberichts 2025 als dringlich eingestuft. Die
Feuerwehr Frenke betreibt drei Magazinstandorte (Bennwil, Hoélstein, Lampenberg), was mit grossem
Personal- und Zeitaufwand verbunden ist. Zudem entsprechen sie nicht mehr heutigen Standards.

Die Gemeinderate der Feuerwehr Frenke beschlossen aufgrund der Dringlichkeit, die Magazinprob-
leme prioritér zu verfolgen. Diesen Sommer wurde zudem der Kontakt zu den Gemeinden der Feuer-
wehr «Zweckverbund WOLF» (Waldenburg, Oberdorf, Liedertswil) zwecks Zusammenschlusses ge-
sucht. Erste Austausche zeigen seitens WOLF grosses Interesse.

Erwagungen / Projektprozess

Zum Projektauftrag gehorte, zur kiinftigen Sicherstellung des Grundauftrags verschiedene Lésungsva-
rianten inklusive organisatorischer und finanzieller Auswirkungen, Vor- und Nachteile aufzuzeigen. Da-
bei sollte stets die Option flr eine sehr enge Zusammenarbeit bis Fusion mit WOLF erhalten bleiben.

Es wurden drei Standorte flir ein neues Magazin eruiert:

Variante 1: Niederdorf, Parzelle 912 Bachmatten

Das Magazin wird durch einen Investor auf einer Einstellhalle errichtet und an die Verbundgemeinden
vermietet. Demnach entstehen ausser den Einrichtungen keine Investitionskosten. Die Raume und der
Platzbedarf wurden in Zusammenarbeit mit dem FWIbB entsprechend dem Anforderungsprofil ausge-
arbeitet und definiert. Die zu mietende Gesamtflache wurde in einer Erstberechnung auf ca. 1'400 m?
geschatzt. Sie ist aufgeteilt in Fahrzeughalle, Vorplatz, Parkplatze, Garderoben, Sanitareinrichtungen,
Logistikraume usw. Aufgrund der Rohplanen wurde ein jahrlicher Mietzins von ca. CHF 200’000 inkl.
Nebenkosten als Verhandlungsbasis angenommen. Einmalig entstehen zudem Uber ein bis zwei Jahre
verteilt Investitionskosten von rund CHF 150’000 fur Material und Moblierung.

Variante 2: Niederdorf, Lampenbergstrasse 10

Magazinbau durch die Gemeinde Niederdorf, Vermietung an die Verbundgemeinden. Das bestehende
Wohnheim inklusive Umgebung ist in Kantonsbesitz. Zeithorizont bis zum Erwerb ist ca. 2027. Danach
muss die Liegenschaft umgebaut, die Halle neu errichtet werden. Der Totalaufwand beruht auf reinen
Schatzungen und bewegt sich im Rahmen von CHF 2'506’000 bis 3'000°000. Die Vorplatze und Park-
platze sind in dieser Schatzung noch nicht bertcksichtigt. Der jahrliche Mietzins betragt geschatzt ca.
CHF 200’000 inkl. Nebenkosten. Auch in diesem Fall entstehen Uber ein bis zwei Jahre verteilt Kosten
von rund CHF 150’000 fur Material und Méblierung.

Variante 3: Erwerb von Gewerbeland
Erwerb von Gewerbeland und Errichtung eines Magazinneubaus im Raum Bachmatten. Aufgrund der
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unverhaltnismassig hoch erscheinenden Investitionen und der Tatsache, dass Gewerbebauland sehr
rar ist, wurde diese Variante zurtickgestellt.

Parallel zu den obgenannten Abklarungen fand eine Prifung des Zusammenschlusses mit der Stitz-
punkt- und Regionalfeuerwehr Liestal (SRFWL) statt. Auch in dieser Variante misste im Waldenbur-
gertal weiterhin eine Feuerwache betrieben werden. Diese Aussenwache muss in Zusammenarbeit mit
der Hauptwache der SRFWL den Grundauftrag sicherstellen. Die Kosten erhéhen sich bei dieser Vari-
ante massiv, sind aber als Vollkosten zu betrachten (keine Investitionen fir Fahrzeugkaufe usw.) und
laut SRWL stabil. Dies bedeutet im Gegenzug auch, dass keine Kostenreduktion zu erwarten ist. Jede
der jetzigen Verbundgemeinden wirde aufgrund der Bevolkerungsgroésse eine von flinfzehn Stimmen
erhalten, womit die Mitsprachemadglichkeit der Gemeinden stark abnimmt. Zudem ware diese Ldsung -
einmal vollzogen - kaum rickgangig zu machen.

Nachfolgende Kostenvergleiche zwischen Ist-Zustand, kiinftiger Einmietung (=Zukunft Frenke) und An-
schluss an Liestal (=Beitrag SRFWL) zeigen deutlich, dass es kiinftig teurer wird, egal welche Variante
umgesetzt wird. Die bisherigen Mietkosten waren bisher einerseits extrem glinstig, andererseits wurde
im Hinblick auf erwartete Veranderungen seit Jahren auch bei den Investitionen erheblich gespart.
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Bennwil CHF 4838362 | CHF 72822.12| CHF 66'769.17 | CHF 6'052.95
Holstein CHF 132'137.84 | CHF 195'375.62 | CHF 260'883.62 | CHF -65'508.00
Lampenberg | CHF 40'842.21 | CHF 61690.52 | CHF 55'640.98 | CHF 6'049.54
Niederdorf CHF 101'329.43 | CHF 150'269.42 | CHF 175'728.73 | CHF -25'459.31
Alle Gemeinden| CHF 322693.11 | CHF 480'157.68 | CHF 559°022.50 | CHF -78'864.82

Sowohl die Projektgruppe wie auch die vier Gemeinderatsgremien kamen zur klaren Favorisierung der
Variante 1 (Bachmatten). Daher wurde diese Variante weiter ausgearbeitet.

Beim Investor handelt es sich um die Firma «Lager und Logistik Bachmatten AG» aus Niederdorf. Sie
wird Uber einer durch sie genutzten Einstellhalle ein von der Strasse her ebenerdig zugangliches, zwei-
stockiges Feuerwehrmagazin bauen. Nebst der eigentlichen Halle fir Feuerwehrautos sind Umkleide-
kabinen mit gentigender Anzahl Sanitaranlagen, Material-, Arbeits- und Sitzungsraumen usw., wie auch
bedarfsgerechte Aussenflachen vorgesehen. Die Sitzungszimmer sind vom Feuerwehrbetrieb getrennt
nutzbar und somit auch fir Schulungen des Zivilschutzes usw. nutzbar. Die baulichen Gegebenheiten
punkto Innen- und Aussenflachen, Zu- und Wegfahrt, Lagerraumen, Ausristung, Flachenbedarf usw.
sind mit den kantonalen Anforderungen an Feuerwehrmagazine abgeglichen.
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Ansicht Sodost

Ansichten Norest und Sidost FELERWEHR FREMKE Mst 1200

WORPROUEKT

Bezlglich des Mietvertrages wurden aufgrund der Uberarbeiteten Plane folgende Eckdaten ausgehan-
delt: Jahrlicher Mietzins von maximal CHF 186’185 (iber eine fixe Dauer von 10 Jahren. Danach besteht
eine gegenseitige Kindigungsfrist von 5 Jahren. Somit betragt die Gesamtmietdauer insgesamt 15
Jahre.

Unabhangig von den Mietzinsen, doch in engem Zusammenhang mit einem neuen Magazin fallen auf
den Bezug hin Uber ein bis zwei Jahre verteilt Investitionskosten von rund CHF 135’000 an. Diese
fliessen in den ordentlichen Budgetprozess ein.

Weiteres Vorgehen

Gemass geltendem Vertrag Uber die Verbundfeuerwehr Frenke, fallt die Anmietung von Magazinen in
die Kompetenz der Feuerwehrkommission, respektive der Gemeinderate der beteiligten Gemeinden.
Der vorliegende Fall ist allerdings speziell, da die Kosten hoch und nach Abschluss des Vertrags fir 15
Jahre als «gebundene Kosten» dem weiteren Einfluss der Stimmberechtigten entzogen sind. Daher ist
der Umfang des Mietvertrags der Bevdlkerung vorzulegen. Damit das Mietverhaltnis zustande kommt,
ist die Zustimmung jeder beteiligten Gemeinde nétig.

Die Fertigstellung des Magazins ist auf Ende 2027 vorgesehen. Parallel zu den baulichen Ablaufen
wird der sich wieder in Gang befindliche Prozess zur vertieften Zusammenarbeit mit WOLF vorange-
trieben.

Fazit

Mit der gewahlten Variante legt der Gemeinderat ein sehr zukunftsgerichtetes Projekt vor. Der Ent-
scheid flr eine «eigene Lésungy, lasst auch fur die Zukunft alle Turen offen. Der Magazinbau entspricht
dem in Zusammenarbeit mit dem FWIbB berechneten Platzbedarf sowie den gesetzlichen Vorgaben.
Mittels Nutzung von Synergien ist mit diesem Projekt die (fir uns im Zentrum stehende) Erweiterung
zu einer Talfeuerwehr gewahrleistet. Flr den Fall eines spateren Zusammenschlusses mit Liestal wird
ebenfalls eine ideale Basis gelegt.

Die Mehrkosten fir die Gemeinde Niederdorf betragen ca. CHF 49'000.00, welche mit den Feuerwehr-
Ersatzabgaben gedeckt werden sollen.
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Geschafts- und Rechnungsprifungskommission

An die
Einwohnergemeindeversammlung
vom 15. Juni 2026

Bericht zum geplanten neuen Feuerwehrmagazin des
Feuerwehrverbundes Frenke

Sehr geehrte Damen und Herren

1. Ausgangslage

An der Informationsveranstaltung vom 18. August 2025 in Niederdorf haben die Behdrden der
vier Gemeinden Bennwil, Holstein, Lampenberg und Niederdorf GUber das geplante neue Feu-
erwehrmagazin des Feuerwehrverbundes Frenke auf dem Bachmattenareal in Niederdorf erst-
mals offentlich informiert. Verschiedene an diesem Anlass kommunizierte Aussagen und dis-
kutierte Aspekte haben die GRPK der Gemeinde Niederdorf bereits damals veranlasst, sich
ebenfalls mit diesem Geschaft etwas naher auseinanderzusetzen und verschiedene Punkte zu
analysieren.

Unser Antrag auf Akteneinsicht wurde damals im Vorfeld der Einwohnergemeindeversamm-
lung (EGV) vom 24. November 2025 vom Gemeinderat Niederdorf mit dem Verweis auf die
noch laufenden Abklarungen in diesem Sachgeschaft abgelehnt.

Das Geschaft wurde sodann an der EGV vom 24. November 2025 unter Traktandum 8 «Pro-
jekt Zukunft Feuerwehr Frenke — neues Magazin» vorgestellt und diskutiert. Der Gemeinderat
beantragte der EGV, das Projekt mit der Einmietung im Gewerbegebaude Bachmatten auf der
Parzelle 912 GB Niederdorf gemass Mietvertrag mit maximalen Nettomietkosten von CHF
186'185 jahrlich zu genehmigen.

Im Rahmen der an der EGV vom 24. November 2025 gefuhrten Diskussion wurde der Antrag
gestellt, dass das Projekt «Zukunft Feuerwehr Frenke — neues Magazin» gemass § 99 Abs. 3
des Gesetzes uUber die Organisation und die Verwaltung der Gemeinden (Gemeindegesetz,
SGS 180) an die Geschafts- und Rechnungsprufungskommission (GRPK) zur Vorberatung zu
Uberweisen und dementsprechend das Geschaft zurlickzuweisen sei. Die Versammlung
stimmte diesem Ruckweisungsantrag mit 68 Ja-Stimmen zu 30 Nein-Stimmen bei 17 Enthal-
tungen zu.’

' Beschluss der EGV vom 24. November 2025 )
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2. Prufvorgehen und Fragestellungen

Im Nachgang zur EGV vom 24. November 2025 verlangte die GRPK eine umfassende Akten-
einsicht. Wir erhielten in der Folge die fur unsere Priufung notwendigen umfangreichen Doku-
mente zum «Projekt Zukunft Feuerwehr Frenke — neues Magazin» und bedanken uns an die-
ser Stelle beim Gemeinderat Niederdorf flr die entsprechende Kooperationsbereitschaft.

Zu den Projektunterlagen gehoren u. a. Protokollausziige zu den Beratungen des Gemeinde-
rates, alle Protokolle der verschiedenen Projektarbeitsgruppen «Zukunft Feuerwehr Frenke»
der Jahre 2024/2025, Projektunterlagen zum geplanten neuen Magazin mit Einmietung im Ge-
werbegebaude Bachmatten (Projekt Lager & Logistik Bachmatten AG, Niederdorf, von S&dmi
Hubschmid und Doris Fussinger), diverse Schlussberichte der Projektarbeitsgruppen, alle Pra-
sentationsunterlagen zu der Informationsveranstaltung vom 18. August 2025 in Niederdorf und
der EGV vom 24. November 2025, sowie ein Entwurf eines Mietvertrages fur das geplante
Objekt Bachmatten (5. Entwurf vom 10.11.2025). Im Weiteren haben wir uns mit einem frihe-
ren Projekt aus dem Jahre 2019 (Projekt Feuerwehrmagazin «Talfeuerwehr» am Chanelweg
in Niederdorf) befasst, welches damals ebenfalls durch die Tragergemeinden der Feuerwehr
Frenke in Auftrag gegeben, aber anschliessend nicht mehr weiterverfolgt wurde.

Im Rahmen der Projektarbeiten «Zukunft Feuerwehr Frenke — neues Magazin» wurden auch
verschiedene Zusammenschluss- und Kooperationsvarianten gepruft. Konkret ging es dabei
um die Prifung eines Zusammenschlusses mit der Stltzpunkt- und Regionalfeuerwehr Liestal
(SRFWL) sowie um einen Zusammenschluss zwischen der Feuerwehr Frenke (Gemeinden
Bennwil, Holstein, Lampenberg und Niederdorf) mit der Feuerwehr WOLF (Gemeinden
Waldenburg, Oberdorf und Liedertswil). Aus diesem Grund haben wir im Rahmen unserer
Prufarbeiten die Verantwortlichen dieser Organisationen kontaktiert und um ihre Einschatzun-
gen ersucht. Mitte Januar 2026 haben wir in diesem Zusammenhang auf unsere Fragen eine
schriftliche Stellungnahme des SRFWL erhalten. Mindliche Absprachen erfolgten mit dem
Prasidenten des Zweckverbandes Feuerwehr WOLF. Dabei erhielten wir auch Kenntnis von
einem weiteren Austausch-Treffen zwischen der FW Frenke und der FW WOLF Anfang 2026.

Gestutzt auf diese umfangreichen Unterlagen und zusatzlichen Abklarungen hat sich die
GRPK in der Folge im Wesentlichen auf die nachfolgenden Fragebereiche konzentriert:

e Beurteilung des geplanten neuen Magazins mit Einmietung im Gewerbegebaude Bachmat-
ten (Projekt Lager & Logistik Bachmatten AG, Parzelle 912 GB Niederdorf); insbesondere
Beurteilung der entsprechenden Anlagenutzungskosten fur die Tragergemeinden der Feu-
erwehr Frenke.

e Beurteilung moglicher Zusammenschlisse mit der Stutzpunkt- und Regionalfeuerwehr
Liestal (SRFWL) resp. mit dem Zweckverband Feuerwehr WOLF.
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3. Beurteilung des Projekts Bachmatten der Lager & Logistik Bachmatten AG

Der Gemeinderat Niederdorf hat in seinen Erlauterungen zur EGV vom 24. November 2025
festgehalten, dass die im Jahre 2003 aus den Ortsfeuerwehren Hoélstein, Niederdorf, Lampen-
berg und Bennwil entstandene Verbundfeuerwehr Frenke heute personell gut aufgestellt sei,
ebenso Uber einen ausreichenden Materialbestand verflige, doch bezlglich der Magazine seit
langerem ein Handlungsbedarf bestehe.

Die Feuerwehr Frenke betreibt heute drei Magazinstandorte (Bennwil, HOIstein, Lampenberg).
Es ist unbestritten, dass diese nicht mehr (oder zumindest teilweise nicht mehr) den heutigen
Standards entsprechen. Im Rahmen der Projektarbeiten wurden drei Standorte fur ein neues
Magazin geprift:2

Variante 1: Niederdorf, Parzelle 912 Bachmatten

Das Magazin wird durch einen Investor (Lager & Logistik Bachmatten AG) auf einer Einstellhalle errich-
tet und an die Verbundgemeinden vermietet. Demnach entstehen ausser den Einrichtungen keine In-
vestitionskosten. Die zu mietende Gesamtflache wurde in einer Erstberechnung auf ca. 1’400 m2 ge-
schéatzt. Sie ist aufgeteilt in Fahrzeughalle, Vorplatz, Parkplétze, Garderoben, Sanitéreinrichtungen,
Logistikrdume. Aufgrund von Rohplénen wurde ein jéhrlicher Mietzins von ca. CHF 200°000 inkl. Ne-
benkosten als Verhandlungsbasis angenommen. Einmalig entstehen zudem (ber ein bis zwei Jahre
verteilt Investitionskosten von rund CHF 150°000 fiir Material und Méblierung.

Variante 2: Niederdorf, Lampenbergstrasse 10

Magazinbau durch die Gemeinde Niederdorf, Vermietung an die Verbundgemeinden. Das bestehende
Wohnheim inklusive Umgebung ist in Kantonsbesitz. Zeithorizont bis zum Erwerb ist ca. 2027. Danach
muss die Liegenschaft umgebaut, die Halle neu errichtet werden. Der Totalaufwand beruht auf reinen
Schétzungen und bewegt sich im Rahmen von CHF 2.5 — 3.0 Mio. Die Vorplédtze und Parkplétze sind
in dieser Schétzung noch nicht berticksichtigt. Der jahrliche Mietzins betréagt geschétzt ca. CHF 200°000
inkl. Nebenkosten. Auch in diesem Fall entstehen (lber ein bis zwei Jahre verteilt Kosten von rund CHF
150°000 fiir Material und Méblierung.

Variante 3: Erwerb von Gewerbeland fiir die Errichtung eines Magazinneubaus

Erwerb von Gewerbeland und Errichtung eines Magazinneubaus im Raum Bachmatten. Aufgrund der
unverhéltnismassig hoch erscheinenden Investitionen und der Tatsache, dass Gewerbebauland sehr
rar ist, wurde diese Variante zurtickgestellt.

Zur Variante 3 mochte die GRPK anfugen, dass bereits im Jahre 2019 ein Projekt «Feuerwehr-
magazin Talfeuerwehr» am Chanelweg in Niederdorf im Auftrag der Tragergemeinden der
Feuerwehr Frenke im Detail ausgearbeitet wurde. Aufgrund der uns vorliegenden Projektun-
terlagen hatte unter Bertcksichtigung aller Anlagenutzungskosten mit einem Investitionsvolu-
men von rund CHF 3 Mio. gerechnet werden mussen. Das Projekt wurde damals nicht mehr
weiterverfolgt.

2 Ausziige zitiert aus den Erlauterungen des Gemeinderates fiir die EGV vom 24. November 2025.
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Im Rahmen der Projektarbeiten in den Jahren 2024/2025 favorisierten die Projektgruppen der
Feuerwehr Frenke sowie auch die vier Gemeinderatsgremien in der Folge Variante 1 (Bach-
matten). Daher wurde diese Variante weiter ausgearbeitet. Vor der Behandlung des Geschaf-
tes an den vier Gemeindeversammlungen im November und Dezember 2025 wurde ein ent-
sprechender Mietvertrag ausgearbeitet.® Dieser beinhaltet die folgenden Eckdaten: Jahrlicher
Mietzins von maximal
CHF 186’185 Uber eine fixe Dauer von 10 Jahren. Danach besteht eine gegenseitige Kundi-
gungsfrist von 5 Jahren. Somit betragt die Gesamtmietdauer insgesamt 15 Jahre. Auf dieser
Grundlage beantragte der Gemeinderat der EGV vom 24. November 2025 das Projekt «Zu-
kunft Feuerwehr Frenke — neues Magazin» mit der Einmietung im Gewerbegebaude Bachmat-
ten auf der Parzelle 912 GB Niederdorf gemass Mietvertrag mit maximalen Nettomietkosten
von jahrlich CHF 186'185 zu genehmigen.

Einschatzungen der GRPK

¢ An der Informationsveranstaltung vom 18. August 2025 wurde der berechnete Mietzins fur
den durch die Feuerwehr Frenke beanspruchten Teil am Gesamtprojekt Bachmatten noch
mit jahrlich CHF 200'000 angegeben. Der konkrete Antrag des Gemeinderates an der EGV
vom 24. November 2025 beinhaltete sodann fur die Einmietung im Gewerbegebaude Bach-
matten maximale Nettomietkosten von jahrlich CHF 186'185. Die entsprechenden Kosten
fur die aktuell von der Feuerwehr Frenke beanspruchten Magazine belaufen sich demge-
genuber auf etwas Uber CHF 30'000. Angesichts der Finanzlage der Gemeinde Niederdorf
mit einem strukturellen Haushaltsdefizit von einer halben Million Franken stellt sich schon
die Frage, ob eine solche Versechsfachung der Anlagenutzungskosten fur ein neues Feu-
erwehrmagazin zu rechtfertigen ist.

¢ Auch die GRPK anerkennt, dass unabhangig davon, welche Variante zuklnftig weiterver-
folgt und umgesetzt wird, mit substantiellen Mehrkosten gerechnet werden muss. Denn die
bisherigen Mietkosten waren bisher einerseits sehr gunstig und andererseits wurde im Hin-
blick auf erwartete Veranderungen seit Jahren auch bei den Investitionen erheblich gespart.

e Trotzdem erachtet die GRPK die fur das Projekt Bachmatten veranschlagten und durch die
vier Tragergemeinden in Form von Mietkosten zu refinanzierenden Anlagenutzungskosten
fur viel zu hoch. Wenn wir den Mietzins von gegen CHF 200'000 kapitalisieren, kommen
wir auf ein enorm hohes Investitionsvolumen.

3 Entwurf Mietvertrag (5. Entwurf vom 10.11.2025). )
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Wir mdéchten an dieser Stelle festhalten, dass wir das Projekt des Investors keineswegs
kritisieren mochten. Sowohl die Lage (Bachmatten), als auch das Synergiepotential mit
dem geplanten Caravan-Parking konnte fur die Realisierung eines neuen Feuerwehrmaga-
zins durchaus interessant sein. Doch sind die Mietkosten aufgrund zu hoher Renditevor-
stellungen und/oder eines zu hohen Investitionsvolumens nach unserer Einschatzung ein-
deutig zu hoch veranschlagt.

Von zentraler Bedeutung ist zudem die Frage, wie sich die Feuerwehr Frenke zukulnftig
auch in struktureller Hinsicht weiterentwickeln soll. Mit Interesse haben wir von den Absich-
ten Kenntnis genommen, dass in der zweiten Jahreshalfte 2025 wieder Kontakt mit den
Gemeinden der Feuerwehr WOLF zwecks Zusammenschluss gesucht wurde und Anfang
2026 dazu ein weiteres Austausch-Treffen stattgefunden hat. Wenn nun aber im Antrags-
papier an die EGV vom 24. November 2025 steht, dass die beantragte Variante 1 (Bach-
matten) «fir die Zukunft alle Tiiren offenldsst» und «mittels Nutzung von Synergien mit
diesem Projekt die (fir uns [Anmerkung: den Gemeinderat] im Zentrum stehende) Erwei-
terung zu einer Talfeuerwehr gewéhrleistet ist», so werden hier nach Einschatzung der
GRPK doch einige wesentliche Aspekte verkannt:

- Erstens sind wir der Auffassung, dass in der Projektabfolge zuerst die verbindlichen
Entscheide eines solchen Zusammenschlusses vorliegen mussten und erst dann Uber
die Infrastruktur der neuen Talfeuerwehr und die Investition in ein neues Feuerwehrma-
gazin gemeinsame Entscheide fallen sollten und nicht umgekehrt.

- Zweitens ist es fur die Beurteilung des Projekts «Bachmatten» nach unserer Auffassung
schon sehr entscheidend, ob die vorstehend erwahnten Investitionssummen und Net-
tomietkosten fur vier Gemeinden (Feuerwehr Frenke) oder fur sieben Gemeinden (neue
Talfeuerwehr im WB-Tal mit doppelter Bevolkerungszahl im Versorgungsgebiet) anfal-
len werden.

- Drittens kritisieren und bedauern wir in diesem Zusammenhang, dass das bereits im
Jahre 2019 iniziierte Projekt «Zukunft Talfeuerwehr» im Jahre 2022 — anscheinend vor-
wiegend aus bloss formalen Griinden* — zum Stillstand gekommen ist und dadurch wert-
volle Zeit auch fur die jetzt anstehenden Investitionsentscheide verloren gingen.

4 Einer der Hauptgriinde fir den damaligen Ubungsabbruch bestand darin, dass die Feuerwehr WOLF als
Zweckverband organisiert ist und die Feuerwehr Frenke als Verbundlésung und keine der beiden Seiten in die-
ser formalrechtlichen Frage sich bewegen wollte.
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e Bereits an der Informationsveranstaltung vom 18. August 2025 in Niederdorf wurde im Rah-
men der Diskussion die Frage gestellt, ob es nicht sinnvoller ware, das Feuerwehrmagazin
(Projekt Bachmatten) im Stockwerkeigentum der Gemeinden zu realisieren. Hintergrund
dieser Frage ist sicher der Umstand, dass mit den hohen jahrlichen Mietkosten zur Verzin-
sung und (raschen) Amortisation des investierten Kapitals aus 6ffentlichen Mitteln beige-
tragen wird, das dannzumal amortisierte Objekt aber nicht den Gemeinden, sondern nach
wie vor dem privaten Investor gehort und bei weiterer Nutzungsdauer die betrachtlichen
Mietkosten auch weiterhin anfallen. Die GRPK teilt diese Einschatzung und ist der Auffas-
sung, dass Uber diesen Punkt — nach einem positiven Ausgang und dem Vorliegen ent-
sprechender Entscheide uUber das Fusionsprojekt «Talfeuerwehr» — mit dem Investor in
nochmalige Verhandlungen getreten werden sollte.

4. Beurteilung moglicher Zusammenschliisse mit dem Zweckverband
Feuerwehr WOLF resp. mit der Stutzpunkt- und Regionalfeuerwehr
Liestal (SRFWL)

Einschatzungen der GRPK

e Die Leistungserbringung einer Feuerwehr ist immer mit grésseren Vorhalteleistungen und
entsprechenden Kosten verbunden. Deshalb ist es aus unserer Optik gerade in solchen
Leistungsbereichen vordringlich, vermehrt in «grosseren Kategorien» zu denken und Ko-
operationen/Fusionen/Zweckverbande/Ver-blinde mit den ortlich angrenzenden Orga-
nisationen im selben Leistungsbereich zu prufen/anzustreben und wenn immer mdglich
auch zu realisieren.

e Wie im voranstehenden Abschnitt unter Ziffer 3 bereits ausgefuhrt, wurden in der Phase
2019-2022 ernsthafte Gesprache mit dieser Zielausrichtung zwischen dem Feuerwehrver-
bund Frenke (Bennwil, Holstein, Lampenberg, Niederdorf) und dem Feuerwehrzweckver-
band WOLF (Waldenburg, Oberdorf, Liedertswil) geflhrt. Diese Gesprache wurden dann
aber u.a. wegen unvereinbarer Standpunkte Uber die Vor- und Nachteile einer VerbundIo-
sung im Vergleich zum Zweckverband abgebrochen. Fir uns ist das unverstandlich (eine
verpasste Chance), denn der vorstehend erwahnte Sachverhalt ware nach unserer Ein-
schatzung auf politischer Ebene von den zustandigen Behdrden leicht I16sbar, sofern ein
politischer Wille zur Zusammenarbeit besteht.®

5 Die Vorteile eines Zweckverbandes sind u. E. ausgewiesen, was sich auch in anderen Aufgabenbereichen der
Gemeinden zuletzt gezeigt hat (z.B. Zweckverband Versorgungregion Waldenburgertal plus fiir die Aufgaben im
Alters- und Pflegebereich). Insbesondere wenn die Anzahl der Tragergemeinden gross ist oder steigt, sind die
Vorteile eines Zweckverbandes noch augenfalliger. Bei einem Zweckverband werden vermehrt Kompetenzen
von der einzelnen Gemeinde an die Organe des Zweckverbandes abgegeben, was die Handlungsfahigkeit ei-
nes Zweckverbandes vergrossert. Umso wichtiger ist deshalb, dass auf die Kompetenz der von den Gemeinden
in die Zweckverbande gewahlten Personen geachtet wird. Das ist ein entscheidender Faktor fur den Erfolg ei-
nes Zweckverbandes. )
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e Gerade, weil vermehrt auf Kooperationen gesetzt werden sollte, bedauern wir das gewahlte
Vorgehen der Verantwortlichen beim Projekt «Bachmatten»: Es kann doch nicht sein, dass
in der Phase 2022 - 2025 in dieser Frage eine dreijahrige Funkstille geherrscht hat und jetzt
ein «grosszugiges» Feuerwehrmagazin fur die Feuerwehr Frenke gebaut werden soll, dies
mit der Absicht und Hoffnung, dass die Feuerwehr WOLF dann auch mal dazu kommen
werde. Das ist aus unserer Sicht — wir haben es bereits erwahnt — eine vollig falsche Vor-
gehensweise. Dieser Zusammenschluss ist u. E. vielmehr eine der Voraussetzungen, um
uber ein Neubauprojekt in der geplanten Dimension Uberhaupt erst weiter diskutieren zu
koénnen.

e Kommt hinzu, dass eine solche Kooperation auch in weiteren Beschaffungsfragen (Fahr-
zeuge, Material, etc.) mittel- und langfristig mit einem enormen Synergiepotential einherge-
hen kann. Aufgrund der Finanzlage in den entsprechenden Gemeinden musste dies zwin-
gend genutzt werden. Das Ziel musste deshalb darin bestehen, eine effiziente Stutzpunkt-
feuerwehr fur das gesamte Tal und am besten noch in Kooperation mit der Stutzpunkt- und
Regionalfeuerwehr Liestal (mit ihnrem neuen Standort Altmarkt) zu errichten. Fur ein Neu-
bauvorhaben in der geplanten Dimension braucht es Sicherheiten, dass das Projekt von
allen Talgemeinden mitgetragen und dann auch mitfinanziert wird und nicht nur unverbind-
liche Verlautbarungen, wonach ein solcher Zusammenschluss in der Zukunft angestrebt
werde.

e Nach unserem aktuellen Wissensstand sind entsprechende Gesprache mit den Nachbar-
gemeinden des Zweckverbandes WOLF im Januar 2026 — also nach der EGV vom 24.
November 2025 — erfreulicherweise wieder in Gang gekommen. Wir hoffen, dass diese
Gesprache in der notwendigen Tiefe gefuhrt werden und zeithah entsprechende Ergeb-
nisse vorliegen, damit daran anschliessend auf der Basis aller relevanten Sachverhalte und
Handlungsoptionen im vorliegenden Geschaft eine abschliessende und fundierte Entschei-
dung getroffen werden kann.

Zusatzliche Bemerkungen zu einer Kooperation/einem Zusammenschluss mit dem
Zweckverband der Stutzpunkt- und Regionalfeuerwehr Liestal (SRFWL)

Bereits heute wird die Feuerwehr Frenke, falls notig, von der SRFWL unterstitzt. Dank des
Verbunds konnen fur alle beteiligten Gemeinden das Tagespikett gesichert, Doppelspurigkei-
ten behoben und dadurch auch Kosten eingespart werden.

Parallel zu den vorstehend erwahnten Abklarungen rund um das Vorhaben «Bachmatten» ha-
ben die Projektverantwortlichen der Tragergemeinden der Feuerwehr Frenke auch einen Zu-
sammenschluss mit der Stutzpunkt- und Regionalfeuerwehr Liestal (SRFWL) gepruft. Auch in
dieser Variante musste im Waldenburgertal weiterhin eine Feuerwache betrieben werden.
Diese Aussenwache musste in Zusammenarbeit mit der Hauptwache der SRFWL den Grund-
auftrag sicherstellen. Was die Kostenfolgen eines solchen Zusammenschluss fir die Gemein-
den des Waldenburgertals betrifft, so gehen die Aussagen jedoch stark auseinander.
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Gemass Antragspapier des Gemeinderates an die EGV vom 24. November 2025 wird davon
ausgegangen, dass sich die Kosten bei dieser Variante noch starker erhdhen wurden (d. h.
noch héher ausfallen wirden als beim Projekt «Bachmatten» ohne weiteren Verbund), es sich
dabei jedoch um «Vollkosten» handle (und dann keine weiteren Investitionen fur Fahrzeug-
kaufe. etc. anstehen warden). Wir haben die Verantwortlichen der SRFWL zu diesen umstrit-
tenen Fragen um eine Stellungnahme ersucht. Nachstehend sind die entsprechenden Antwor-
ten in drei Punkten wiedergegeben:®

Punkt 1: Schriftliche Stellungnahme zu den Aussagen im Brief der SRFWL an die Gemeinderate
(Prazisierung)

«Grundsétzlich méchten wir festhalten, dass keine vertieften Gesprache zwischen der SRFWL und der
Feuerwehr Frenke stattgefunden haben. Der einzige Austausch mit Sondierungscharakter dauerte zwei
Stunden. Da wir davon ausgegangen waren, dass dies ein Vorgespréch fiir eine Kick-off Veranstaltung
einer Machbarkeitsstudie sein sollte, kam unsere Vertretung mit ersten und nur punktuell validierten
Einschétzungen, was im spéteren Abschnitt zu den Finanzen aufgezeigt wird. Richtigstellen wollen wir
die Aussage, welche an der Orientierungsversammlung [Anmerkung: Informationsveranstaltung vom
18.8.2025 in Niederdorf] fiel, dass die Feuerwehr Frenke lediglich nur noch eine Stimme hétte. Dem ist
definitiv nicht so, denn jede Mitgliedsgemeinde hat je nach Grésse der Einwohnenden Stimmen. Ins-
gesamt wiirden auf die Gemeinden der Feuerwehr Frenke bei einem allfélligen Zusammenschluss 25
% der Stimmen fallen. Auch wurde ins Feld gefiihrt, dass ein Zusammenschluss zu lange dauert. Mit
dem Anschluss der Gemeinde Nuglar-St. Pantaleon haben wir gezeigt, dass wir dies in zwei Jahren
inkl. der Machbarkeitsstudie und dem politischen Prozess bewéltigen kénnen.»

Punkt 2: Kostenvergleich - Bewertung der Kosten, welche anlasslich der EGV Niederdorf ge-
nannt wurden

«Die damals von der SRFWL genannten Kosten, welche an der EGV vorgestellt wurden, basieren auf
der heutigen Vollkostenrechnung der SRFWL tiber den Verteilschliissel
CHF pro Einwohnende pro Mitgliedsgemeinde. In diesen Kosten sind alle Dienstleistungen wie Fiihrung
der Buchhaltung, Personalaufwand sowie Investitionen und Amortisationen in Material und Fahrzeuge,
Magazinmiete, Versicherungen, etc. eingerechnet. Um die genauen Kosten zu errechnen, braucht es
eine fundierte Abklérung wie z.B. wie hoch sind die kiinftigen Magazinkosten, welche Fahrzeuge kén-
nen tbernommen werden, um wie viele AdF erhéht sich der Mannschaftsbestand (Sold- und Ausbil-
dungskosten), etc. Dies muss dann der heutigen und langerfristigen Rechnung der Feuerwehr Frenke
(notwendige Investitionen in Magazin, Ersatzbeschaffung Fahrzeuge und Material, usw.) gegeniiber-
gestellt werden. Zudem muss eine wirkliche Vollkostenrechnung der Feuerwehr Frenke vorliegen, in
welcher alle Kosten wie bei der SRFWL ausgewiesen und berticksichtigt sind. Erst nach diesen Abkla-
rungen kann festgelegt werden, wie sich die Kosten fiir die Feuerwehr Frenke im Alleingang vs. einem
Zusammenschluss mit der SRFWL verhalten. Alles andere wiirde keine abschliessende Kostentrans-
parenz und Aussagekraft beinhalten. Aus Griinden der Kosteneffizienz ist flir uns wenig versténdilich,
dass sich die Feuerwehr Frenke einen Atemluftkompressor beschaffen méchte, obwohl die SRFWL
das Flaschenfiillen deutlich giinstiger anbieten kann. Sollte die Feuerwehr Frenke eigenstandig weiter-
fahren, wiirde es aus unserer Sicht zur Kostenoptimierung unbedingt anbieten zu eruieren, welche
Dienstleistungen lber die SRFWL bezogen werden kénnen. »

6 Stellungnahme SRFWL an die GRPK der Gemeinde Niederdorf vom Januar 2026.
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Punkt 3: Einschatzung zur Zukunft Feuerwehr FRENKE, zum Magazin und zu langerfristigen
Optionen

«Sicher ist, dass wir bei einem allfalligen Zusammenschluss zur Sicherstellung der Einsatzzeiten eine
Aussenwache mit einem Leiter Wache im Frenkental betreiben wirden. Dabei wiirde es sich analog
zur Wache Nuglar-St. Pantaleon um eine kleine Wache handeln. Zur Zukunft der Feuerwehr Frenke
kénnen wir keine Prognose abgeben, doch wenn man sich die Entwicklung aller Feuerwehren ansieht,
muss vermutlich auch dort davon ausgegangen werden, dass kiinftig infolge weiter Arbeitswege, Ab-
nahme von Engagement in der Feuerwehr, fehlende Akzeptanz von Arbeitgebenden flir die Freistellung
ihrer Mitarbeitenden fiir den Feuerwehrdienst, usw. das Tagespikett nicht mehr sichergestellt werden
kann. Sicher ist auch, dass es Sinn macht, wenn sich gut funktionierende und intakte Feuerwehren
zusammenschliessen oder den Zusammenschluss seriés priifen, bevor dann in der Not ein Anschluss
zu einer funktionierenden Feuerwehr zu deren Bedingungen/Vorgaben stattfinden muss. Was die beste
Option ist, kbnnen wir aufgrund der heutigen Datengrundlage nicht sagen. Wie bereits geschrieben,
braucht es hier eine seribse Machbarkeitsstudie. Auch wenn dies Zeit in Anspruch nimmt, werden doch
keine Investitionen getétigt, welche spéter als Verschwendung von Steuergeldern infolge fehlender
fundierter Priifung anderer Optionen angelastet werden. Fiir uns ist zum heutigen Zeitpunkt und bei der
aktuellen Ausgangslage klar, dass wir bei einem allféllig spdteren Zusammenschluss das heute ge-
plante Magazin nicht (bernehmen kénnten. Es wére fir die SRFWL zu (berdimensioniert und zu
teuer.»

Einschatzungen der GRPK

e Aufgrund unserer Abklarungen sind wir zur Ansicht gelangt, dass die Prifung der Option
einer Kooperation oder eines Zusammenschlusses mit dem Zweckverband der Stutzpunki-
und Regionalfeuerwehr Liestal (SRFWL) durch die Projektverantwortlichen der Feuerwehr
Frenke unserids, zumindest nicht in der daflir erforderlichen Tiefe erfolgt ist.

e Derim Antragspapier an die EGV vom 24. November 2025 enthaltene Kostenvergleich der
beiden Varianten ist unprazis, unvollstandig und deshalb nach unserer Auffassung als Ent-
scheidungsgrundlage unbrauchbar.

e Die GRPK bekam zudem den Eindruck, dass fur die Projektverantwortlichen der Feuerwehr
Frenke bereits zu Beginn ihrer Abklarungen die «stand alone-Variante» im Vordergrund
stand und deshalb eine vertiefte Auseinandersetzung mit der Variante Zusammenschluss
mit dem SRFWL unterblieb.

e Es gehort nicht zu den Aufgaben der GRPK als Aufsichtsorgan hier eine Lucke in der Pro-
jektarbeit zu schliessen und selbst beispielsweise eine Machbarkeitsstudie durchzufihren
oder in Auftrag zu geben. Das steht auch klar ausserhalb unseres Kompetenzbereichs und
ware — abgesehen vom vorstehenden Sachverhalt — im zeitlichen Rahmen unserer Abkla-
rungen auch gar nicht serios zu bewerkstelligen gewesen.
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SCHLUSSFOLGERUNGEN UND EMPFEHLUNGEN

Gestutzt auf die vorstehenden Darlegungen kommt die GRPK auf der Basis der aktuellen Fak-
tenlage zum Schluss,

dass die veranschlagten Kosten beim Projekt «Bachmatten» fur die Verbundfeuerwehr
Frenke viel zu hoch veranschlagt sind.

dass es sich beim geplanten Vorhaben um ein enorm hohes Investitionsvolumen handelt,
das nur dann ansatzweise zu rechtfertigen ist, wenn vorgangig ein Zusammenschluss der
beiden Organisationen «Feuerwehr Frenke» und «Feuerwehr WOLF» zu einer neu zusam-
mengeschlossenen «Talfeuerwehr» realisiert werden kann.

dass ein solcher Zusammenschluss in der Form eines neuen Zweckverbandes ohnehin
sinnvoll ware, um auch weiteres Synergiepotential bei der Beschaffung von Fahrzeugen
und anderen Materialien mittel- und langerfristig nutzbar zu machen.

dass nach einem positiven Ausgang und dem Vorliegen entsprechender Entscheide uber
ein Fusionsprojekt «Talfeuerwehr» mit dem Investor (Lager & Logistik Bachmatten AG) in
nochmalige Verhandlungen uber eine Stockwerkeigentumsvariante getreten werden sollte
oder eventualiter zumindest die Nettomietkosten nochmals zur Disposition gestellt werden
mussten.

Im Weiteren vertreten wir die Auffassung,

dass auch ein Zusammenschluss oder eine weitergehende Kooperation mit der Stutzpunkt-
und Regionalfeuerwehr Liestal (SRFWL) auf mittlere Sicht nochmals eingehender gepruft
werden sollte (Durchfiihrung einer Machbarkeitsstudie).

Niederdorf, Ende Marz 2026

Geschafts- und
Rechnungsprufungskommission
sig. Urs Roth (Prasident)

sig. Erika Bucher (Vizeprasidentin)
sig. Jurg Burgin

sig. Hansjorg Thommen

NIEDERDORF LABT ...



GEMEINDE NIEDERDORF Seite 47

Stellungnahme des Gemeinderates zum vorliegenden Bericht der Geschifts- und Rechnungs-
priifungskommission

Der Gemeinderat bedankt sich bei der Geschéafts- und Rechnungsprifungskommission (GRPK) fur ihre
Prifarbeit und die Verfassung des vorliegenden Berichts z. H. der Gemeindeversammlung.

Er ist mit verschiedenen Punkten aus dem Bericht einverstanden. Sicherlich werden sich die Kosten
erhdhen. Er setzt sich auch fir eine mdgliche Stockwerkeigentumsvariante ein und wirde dies gerne
weiterverfolgen und mit den anderen Gemeinden vertieft prifen. In diesem Zusammenhang kénnte die
Umstrukturierung in einen Zweckverband vorteilhaft sein und soll in diese Uberlegungen miteinbezogen
werden.

Folgende Anmerkungen zu weiteren Punkten aus dem Bericht:

e Finanzierung
Eine Uberlegung ist, den Kostenanstieg mit einer Erhéhung der Feuerwehrersatzabgabe aufzu-
fangen. Im Vergleich mit anderen Gemeinden sind die Abgaben in Niederdorf moderat und kénn-
ten entsprechend erhéht werden.
Bereits heute wird die Feuerwehr grésstenteils durch die Ersatzabgaben finanziert. Dies soll auch
zuklnftig so bleiben. Dabei gilt es zu beachten, dass eine allfallige Erhéhung dieser Abgaben
durch die Gemeindeversammlung im Rahmen der Budgetgenehmigung bewilligt werden musste.

e Fusion mit der Feuerwehr WOLF
Eine mogliche Fusion mit dem Feuerwehrverbund WOLF (Gemeinden Liedertswil, Oberdorf und
Waldenburg) ist bereits seit langerer Zeit ein Thema, das immer wieder diskutiert wird. Bisher ohne
konkrete Losung. Um eine solche Fusion erfolgreich umzusetzen, ist es zwingend nétig, die Feu-
erwehr-Basis daflir zu begeistern.

e Zusammenschluss mit der Stiitzpunkt- und Regionalfeuerwehr Liestal (SRFWL)

Aus Sicht des Gemeinderats wurde diese Option gepruft und aufgrund der vorliegenden Daten
und Fakten nicht weiterverfolgt, da sich auch bei dieser Variante die Kosten erhéhen wirden. Zu-
dem ist bei dieser Variante ebenfalls ein neues Magazin nétig (wenn auch nicht in diesem Umfang).
Eine autonom geflihrte Aussenwache im Waldenburgertal stellt den Grundauftrag der Feuerwehr
sicher. Sie wird bei Bedarf durch die Hauptwache unterstiitzt. Ein Zusammenschluss mit SRFWL
ist eine LOsung, welche nur bedingt rickgangig gemacht werden kann.

Ein entsprechender Kostenvergleich wurde in den Erlduterungen zu diesem Geschaft inkl. einer
Tabelle bereits aufgezeigt.

Fazit
Der Gemeinderat stellt fest, dass in gewissen Punkten Einigkeit mit der GRPK besteht. In anderen
Punkten gelangt der Gemeinderat zu einer abweichenden Einschatzung, beispielsweise:

» Die hdheren Kosten kdnnten durch héhere Ersatzabgaben kompensiert werden.

» Die geforderte Fusion mit der Feuerwehr WOLF kann von den Gemeinden der Feuerwehr Frenke
zwar unterstutzt, jedoch nicht erzwungen werden.

>  Uber einen moglichen Zusammenschluss mit der SRFWL liegen leider unterschiedliche Aussagen
vor, was zu Verunsicherungen fiihrt.

» Beim provisorischen Mietvertrag handelt es sich um einen Edel-Rohbaumietvertrag. Er regelt die
Vermietung einer Immobilie, die sich in einem fortgeschrittenen, aber nicht vollstandig ausgebau-
ten Zustand befindet. Es handelt sich dabei nicht um eine klassische gewerbliche Rohbauvermie-
tung, wo nur die Anschlisse vorhanden sind, jedoch noch alles sich im Rohbau befindet. Die
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Arbeitsgruppe «Magazin» hat die baulichen Anforderungen, welche im Mietvertrag enthalten sind,
vorgangig definiert und dem Investor mitgeteilt.

> Die Grosse des geplanten Feuerwehrmagazins inkl. Aussenplatze von 1'891,5 m? ist fiir die Feu-
erwehr Frenke weder zu gross noch im Falle einer Fusion mit der Feuerwehr WOLF zu klein di-
mensioniert.

Der Gemeinderat kann sich folgenden Ablauf vorstellen:

1. Das vorliegende Projekt «Zukunft Feuerwehr Frenke — neues Magazin» mit maximalen Nettomiet-
kosten von jahrlich CHF 186'185 genehmigen.

= Um den laufenden Prozess nicht abzubrechen.
= Kein Vertrauensbruch mit den Gemeinden Bennwil, Holstein und Lampenberg
2. Verbindliche Zusatzauftrage von der Gemeindeversammlung erhalten:

a) Die Feuerwehr Frenke soll innert moglichst kurzer Frist oder innert 3 — 5 Jahren in einen
Zweckverband umstrukturiert werden. Alleine oder optimalerweise gemeinsam mit der Feuer-
wehr WOLF.

b) Das Ziel verfolgen, fir das Feuerwehr-Magazin ein Stockwerkeigentum zu bilden.

- Diese Auftrage sollen im Bewusstsein erteilt werden, dass sie nur gemeinsam mit der Zustim-
mung der Gemeinden Bennwil, Holstein und Lampenberg umgesetzt werden kénnen.

Antrag
Der Gemeinderat beantragt der Einwohnergemeindeversammlung,

1. das Projekt «Zukunft Feuerwehr Frenke — neues Magazin», mit der Einmietung im Gewerbege-
baude Bachmatten auf der Parzelle 912 GB Niederdorf, gemass Mietvertrag mit maximalen Net-
tomietkosten von CHF 186'185 jahrlich, zu genehmigen.

2. die verbindlichen Zusatzauftrage zu erteilen:

a) Das Ziel verfolgen, die Feuerwehr Frenke innert 3 - 5 Jahren in einen Zweckverband umzu-
strukturieren. Allein oder optimalerweise gemeinsam mit der Feuerwehr WOLF.

b) Das Ziel verfolgen, fur das Feuerwehr-Magazin ein Stockwerkeigentum zu bilden.
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Traktandum 5
Verkauf Teil der Stammparzelle Nr. 972 (GB Niederdorf), Im Wiedenacker 3

Daniel Beer, wohnhaft Im Wiedenacker 3, hat sein Interesse am Kauf eines Teils der Stammparzelle
Nr. 972 (GB Niederdorf) angemeldet. Das darauf eingetragene Baurecht bzw. die daraus folgende Bau-
rechtsparzelle Nr. 974 ist bereits im Besitz von Daniel Beer und Nicole Blome.

Situationsplan:

=
=
=]
=
@
£

Die Interessenbekundung erfolgte bereits im Jahr 2023, worauf der Gemeinderat gestitzt auf das da-
malige aktuelle Gutachten Uber die Bewertung der Baurechtsparzellen Ost vom 23. August 2021 ein
Angebot mit einem m?-Preis von CHF 390.00 unterbreitet hat. Bei einer Flache von 602 m? des betref-
fenden Teils der Stammparzelle Nr. 972 ergibt dies einen Kaufpreis von CHF 234'780.00.

Das Angebot wurde Herrn Beer mit Datum vom 12. April 2024 unterbreitet. Herr Beer beabsichtigt, die
Parzelle alleine ohne Frau Blome zu ubernehmen. Nachdem erste Abmachungen und Absichten zwi-
schen den Parteien geklart werden konnten, hat Herr Beer das Angebot fristgerecht am 20. Dezember

2024 angenommen.

Bevor dieser Verkauf vollzogen werden konnte, mussten weitere Abklarungen und Vereinbarungen
zwischen Herrn Beer und Frau Blome vorgenommen und geklart werden. Eine entsprechende Einigung
zwischen diesen Parteien liegt nun vor, so dass dieser Verkauf der Gemeindeversammlung vorgelegt

werden kann.

Mit diesem Angebot hat der Gemeinderat seine Sorgfaltspflicht erflillt, indem er die gemeindeeigenen
Baurechtsparzellen zu markttblichen Preisen anbietet.

Die betreffende Parzelle ist Bestandteil des Finanzvermdgens der Gemeinde und kann somit veraus-
sert werden. Gemass § 7 lit b der Gemeindeordnung muss die Verausserung dieser Parzelle durch die
Einwohnergemeindeversammlung genehmigt werden.
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Antrag

Der Gemeinderat beantragt der Einwohnergemeindeversammlung, dem Verkauf eines Teils der
Stammparzelle Nr. 972 (Grundbuch Niederdorf) an Daniel Beer zum Preis von CHF 234'780.00 zuzu-
stimmen.
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